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Niniejsza publikacja ma za zadanie wyja ni czym jest zabytek i w jaki spadély 1si nim
opiekowa . Opracowanie zawiera informacje i wyja nienia dotycz ce fochreny konserwator-
skiej, zakresu prac budowlanych wymagaj cych uzgadniania ze s u bami kesiseskimi, pro-
bleméw wyst puj cych przy renowacji elewacji, termomodernizacji, mevaaiu szyldéw rekla-
mowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacji systemow ez i wentylacji.
Dodatkowo opracowanie to zawiera informacje o najwa niejszych praepiprawa dotycz cych
obiektow zabytkowych. Publikacja ta stanowi rodzaj uzupe nienia do Gminnegaapnagopieki
nad zabytkami miasta Ruda | ska na lata 2015-2018, ktéry oprécz wytycznych konserwa
skich zawiera kompendium wiedzy o historii miasta i jego zabytkéw. Jednaloszpzawsze
pamita, e o ile generalne zasady gospodarowania zabytkowymi budynkamogpan nie-
zmienne to przepisy ustawowe, rozporz dzenia i przepisy prawa lokalnegajulosy cz stym
zmianom, a kolejne obiekty systematycznie obejmowane s ochron prawn edlatte przed
rozpocz ciem rob6t budowlanych nale y ka dorazowo zwery kowa aktualnprzytoczonych
w niniejszym opracowaniu przepiséw prawa. Dla u atwienia wery kacji i aktaimprzepisow
w publikacji umieszczono linki i odno niki do stron internetowych, na ktérych jpigg te s stale
uaktualniane.

Mam nadziej, e opracowanie to pomo e Pa stwu uzyska odpowiedzi na wikspyta
zwi zanych z prawid owym gospodarowaniem starymi budynkami.

Miejski Konserwator Zabytkéw dr in . arch. ukasz Urba czyk
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Co to jest zabytek? To podstawowe pytanie, na ktére nale y udzieli wyczeepodpowie-
dzi, a zrozumienie tej kwestii pozwoli w kolejnych etapach prac na dobériwyale metod po-
st powania.

Powszechnie przyjmuje si, e zabytek to jaka stara i cenna rzecz lub Hadaiekt lub
przedmiot maj cy szczegdln warto ze wzgl du na wiek lub walory estetyczhgodnie z de-
nicj s ownikow zabytek to: ,rzecz pochodz ca z minionych epok, majda warto histo-
ryczn i naukow ™. Pochodzenie tego s owa wywodzi si ze staropolskiego s owa ,zabyty”, czyli
,Zapomniany”. S owo zabytek kojarzymy z rzeczami pochodz cymi z dawegasow Poj cie to
jak podaje prof. Andrzej Kad ucZkaosta o stworzone na ziemiach polskich w okresie zaboréw.
Mia 0 ono za zadanie przypomina spo ecze stwu konieczno ochrony oldekstanowi cych
wiadectwo dzia alno ci nieistniej cego pa stwa polskiego. Zwrécono takwag na kszta to-
wanie wiadomo ci narodowej poprzez warto ci naukowe i dydaktyczne historycznyigtkidiov.

Natomiast zgodnie z ustaw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkamitetaby nieru-
chomo lub rzecz ruchoma, ich cz cilub zespoy, b d ce dzie em cz owiekazwi zane z jego
dzia alno ci i stanowi ce wiadectwo minionej epoki b d zdarzenia, ktéryaachowanie le y
w interesie spo ecznym ze wzgl du na posiadan warto historyczn , artystyczn luukow “.
Ustawodawca dodatkowo ustanawia ogélny podzia zabytkéw na:

a) zabytki nieruchome w tym nieruchomo ci (np. budynek, rynek miasta), éehci
(np. klatka schodowa) lub zespo y nieruchomo ci (np. osiedle, uk ad urbanistyczny),

b) zabytki ruchome rozumiane, jako rzeczy ruchome (np. obraz, rze begzicci (np. frag-
ment ramy, fragment rze by) lub zespo y rzeczy ruchomych (np. kolekcja dzie sztuki),

c) zabytki archeologiczne rozumiane, jako zabytki nieruchome, b chosvierzchniow ,
podziemn lub podwodn pozostao ci egzystencji i dziaalnoci cz owieka, z o on
z nawarstwie kulturowych i znajduj cych si w nich wytworéw b d ich ladgdalbo za-
bytki ruchome, b d ce tymi wytworami.

Uniwersalny S ownik J zyka Polskiego, red. Stanis aw Dubisz, WydawnictwooauRWN, Warszawa
2003, t. 4, s. 749

Wies aw Bory , S ownik etymologiczny j zyka polskiego, Krakéw 2005, s. 724
3 Ochrona Zabytkéw Architektury Tom | Rozwdj doktryn i teorii, Andrzej Kad uczka,d&r&000, s. 6
4 Art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami



Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okre la cztery forimpiog Zabytkéw,
a mianowicie: wpis do rejestru zabytkdw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku-k
rowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania perssgo, albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkactozahuaecy-
zji 0 zezwoleniu na realizacj inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizackdiejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacj inwestycji w zakresie lotniska u ytku publicznego.

Wohisu do rejestru zabytkéw dokonuje Wojewddzki Konserwator Zabyti@dwniosek w a ci-
ciela nieruchomo ci lub z w asnej inicjatywy. Post powania rozpoczynazezpwojewddzkiego
konserwatora, a b d ce nast pstwem pism i wnioskdw oséb trzecich s réwimaktowane jako
wszcz te z urz du. Po przeprowadzeniu post powania wyja niaj cego, wydkan dokumentacji
konserwatorskiej obiektu oraz dokonaniu jego ogl dzin wydawana jest deoywijpisie do re-
jestru zabytkéw okre laj ca zakres ochrony konserwatorskiej, wymipcéaobiekty chronione,
a tak e okre laj c istotne z konserwatorskiego punktu widzenia cechy ohiektére spowodo-
way, e obiektten zas ugiwa na obj cie got form ochrony konserwakiej. Za cznikami do
decyzji o wpisie do rejestru z regu y jest mapa z zaznaczonym obszarem chroniazytholo ad-
ny opis obiektu. Po dokonaniu wpisu do rejestru zabytkéw Wojewddzki Kongar&abytkow
powinien zwréci si do s du o umieszczenie w ksi gach wieczystych obiektu imémji o doko-
naniu takiego wpisu do rejestru.

Kolejne dwie formy ochrony zabytkéw czyli uznanie za pomnik historii oraz uteroezpar-
ku kulturowego nie s zbytnio rozpowszechnione. Decyzj o uznaniu zabytkporanik historii
podejmuje Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej, na wniosek ministraiwego do spraw kultu-
ry i ochrony dziedzictwa narodowego. Za pomnik historii mo e zosta uznany zdbyierucho-
my wpisany do rejestru lub park kulturowy o szczegélnej warto ci dla kultury. Gegroennika
historii okre lane s w rozporz dzeniu ustanawiaj cym t form ochrony zalléw. Natomiast
w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyré niaj cych sijdorazowo tere-
néw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradydowlanej i osad-
niczej rada gminy, mo e po zasi gni ciu opinii Wojewo6dzkiego Konserwakahytkow, na pod-
stawie uchway, utworzy park kulturowy. W takim przypadku sporz dza sarpbchrony parku
kulturowego, a dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy, spo sizobowi zkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ostatni z wy ej wymienionych form ochrony zabytkéw jest ustalenie ochrony w saimjyvym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji ininestypu-
blicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizajtyaji drogowe;j,
decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizagstyeji w za-
kresie lotniska u ytku publicznego. Podstawowym dokumentem, z ktérego morakayochro-
na konserwatorska jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneégak jestawodawca
bior ¢ pod uwag moliwo braku takiego planu w poszczegdlnych crach kraju czy gminy
wprowadzi do ustawy dodatkowe zabezpieczenie zabytkdw polega cenieszczaniu w decy-
zjach zast puj cych plan miejscowy i wydawanych w miejscach, waitdplanu miejscowego nie
ma, takich jak np. decyzja o warunkach zabudowy zapiséw dotycz cystsp wykorzystania
zabytkéw czy budowy nowych obiektow w s siedztwie zabytkow.

Ka dy posiadacz czy w a ciciel starego obiektu powinien przed rozpocz cikithjelwiek
dzia a ustali czy obiekt ten jest zabytkiem i czy jest obj ty ochron konserwatorskdarzaj
si bowiem sytuacje, kiedy obiekt spe nia wszystkie kryteria ustawovede yitraktowa go jak

zabytek, a nie jest jeszcze obj ty ochron konserwatorsk . Mo na t sytugrowna do posia-
dacza ponad 100 letniego auta, ktére w oczywisty sposéb ka demu wydaje wikaake, ale do
tej pory jego w a ciciel nie wyst pi 0 obj cie go ochron prawn idaa z wy ej wymienionych
form ochrony nie zosta a u yta, co wcale nie oznacza, e jego pojazd jest bheznicavy i nale-
y go zez omowa . Podobn sytuacj mamy z budynkami i nieruchomo ciamijedeokrotnie
cenne obiekty architektoniczne nie s formalnie obj te jedn z form ochrorgnkerwatorskiej,
a pomimo tego s zabytkami poniewa wype niaj za o enia ustawowej de nicjpyiku. Wiele
0s6b bez trudu jest w stanie dostrzec w posiadanym przez siebie przedmiogiekzabdum
pokazujemy kolejnym pokoleniom rodzinne pami tki, bi uteri , zegarki, czasamsipdamy za-
bytkowe szafy, stoy, krzes a czy obrazy, zdarzaj si zabytkowe gote lampki i kinkiety oraz
wiele innych przedmiotéw, ktére sami okre lamy jako zabytki i nie zamag w tym przypadku
uwagi na fakt, e obiekty te prawie zawsze nie s objte adn forochrony konserwatorskiej.
Mimo to piel gnujemy je i przekazujemy sobie z pokolenia na pokoleriestdty du o trudniej
przychodzi nam jako w a cicielom zabytkowej zabudowy zrozumieri®piekt, ktéry kupili my
lub obiekt architektoniczny, ktéry wybudowa nasz przodek jest zaleytki nale y o niego dba
z réwn gorliwo ci, co o niewielkie pami tki rodzinne. Oczywi cie dbao o ait budowlany
jest trudniejsza i bardziej kosztowna.

Staj c si w a cicielem obiektu budowlanego lub przyst puj ¢ do remordtarszego obiektu
budowlanego nale y zwery kowa czy obiekt ten jest objty ochron konserarsk i czy nie
jest zabytkiem. Najprostszym sposobem wery kacji jest zwrdcenie si ze stogoveapytaniem
do Miejskiego lub Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow. Wojewodrisédwator Zabytkow
odpowiada za prowadzenie rejestru zabytkdw na obszarze danego wojexqzirtiada wi c in-
formacje w tym zakresie. Lokalne organy administracji publicznej posiadajnmagi informa-
cje, czy w danym terenie istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzeonggodoku-
mencie tym budynek b d cy w kr gu naszego zainteresowania nie zostatybihron konser-
watorsk , mo na réwnie uzyska informacje czy na danym terenie nie zosta ustaonowpark
kulturowy lub czy obiekt nie zosta uznany za pomnik historii. Istotne jest tak e, czy obiekt ni
zosta uj ty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, co poci ga za sob okre lonedakwencje prawne.
W niektorych gminach funkcjonuj miejscy, powiatowi lub gminni konserwayorabytkéw po-
siadaj cy zré nicowane kompetencje. Osoby te powinny posiada wiedz oezalch i formach
ochrony konserwatorskiej poszczeg6lnych obiektéw wyst puj cyelobszarze ich dzia ania. Lo-
kalni konserwatorzy zabytkoéw z regu y wykonuj zadania powierzonegstkom samorz du te-
rytorialnego przez wojewod w drodze porozumienia. Porozumienie takiepsierane na wnio-
sek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i mo e obejmowa prowadzgiektorych spraw
z zakresu ustawy o ochronie konserwatorskiej i opiece nad zabytkami, wygawanie decy-
zji administracyjnych. Na terenie Rudy | skiej takie porozumienie zosta o podpisane bstan
podstaw do dzia ania Miejskiego Konserwatora Zabytkow posiadaj ¢éefgomacje o formach
ochrony konserwatorskiej poszczegoélnych obiektéw z terenu miasta.

Wspomnia em powy ej o Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nale y zatem wyja ni coest j
i w jaki sposéb moe wpyn na zagospodarowanie obiektu zabytignveZgodnie z ustaw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Gminn Ewidencj Zabytkéwrmife zbioru kart
adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy prowadzi Wojt (Burmistrzy8eat Mia-
sta). Gminna Ewidencja Zabytkéw jest rodzajem spisu cennych obiektéw z terenu gvngmyi-
dencji ujmuje si zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki ntesoe znajduj ce
si w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, a tak e inne zabytki nieruchevgenaczone przez Woj-



ta (Burmistrza, Prezydenta Miasta) w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem &yt
Oznaczato, e spis ten obejmuje zaréwno obiekty chronione prawnie popiiszlo rejestru lub
ochron w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jak i ghigkinaczone przez
organ wykonawczy gminy w porozumieniu z \Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéle y
podkre li, e Gminna Ewidencja Zabytkéw nie jest form ochrony zabytké@edynie spisem
zabytkOw, co oznacza e z jednej strony uj cie budynku w ewidencji oieg@uje obj cia tego
obiektu ochron prawn, z drugiej za strony pomimo braku ochrony obi¢&ki b dzie podle-
ga specjalnym rygorom prawnym. Gminna Ewidencja Zabytkéw wzbudza emo6p wva ci-
cieli nieruchomo ci, poniewa zgodnie z przepisami umieszczenie obiektu w tym spésmausi
by konsultowane z w a cicielem obiektu, nie musi on by tak e powiadomyi@ fakcie uj cia
jego obiektu w ewidencji. Poniewa podczas umieszczania obiektu w ewidencjiyddsvana
jest adna decyzja czy postanowienie, w a ciciele nie maj tak e prawa d@@hia si od faktu
umieszczenie ich obiektu ewidencji. Natomiast ustawodawca wprowadzaj c idguwprawne-
go Gminne Ewidencje Zabytkéw dokona zmiany w przepisach prawa budgwlaast puj c
w art. 39 ust. 3 ochron konserwatorsk wynikajc z miejscowych planéagaspodarowania
przestrzennego faktem umieszczenia obiektu w ewidencji, w efekcie czego @orwva budow
lub rozbiérk obiektu budowlanego uj tego w Gminnej Ewidencji Zabytkéwerby wydane je-
dynie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Oznacza to, e vesdel& a-
nia inwestycyjne w obiektach uj tych w ewidencji musz by konsultowane adnigne z s u ba-
mi konserwatorskimi niezale nie od formy ochrony obiektu lub nawet w przypekiledy obiekt
takiej ochrony jest pozbawiony.

Maj ¢ na uwadze powy sze najistotniejsz spraw przed rozpocz ciem @stycji jest ustale-
nie czy obiekt budowlany, ktérym b dziemy si zajmowa jest:

s wpisany do rejestru zabytkow,

s uznany za pomnik historii,

s zlokalizowany na terenie parku kulturowego,

s objty ochron w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (lapzjech
lokalizacyjnych zast puj cych plan),
uj ty w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

s nie obj ty ochron konserwatorsk , ale posiadaj cy cechy zabytku.

Je eli na ktérekolwiek z powy szych pyta odpowied jest twierdz ca oznadp, e mamy do
czynienia z zabytkiem i wszelkie prace nale y wykonywa w uzgodnieniu z \§dpwm Konser-
watorem Zabytkéw lub Miejskimi Konserwatorami Zabytkéw je eli na danyrané kompetencje
w tym zakresie zosta y przekazane jednostkom samorz du terytorialnego.

Dla atwiejszego rozstrzygni cia czy interesuj cy nas obiekt jest objpeprron konserwator-
sk, a je li tak to jakiego rodzaju jest to ochrona, na stronie internetowéjbkiego Konserwato-

ra Zabytkow http://www.mkzruda.pl/GEZ.htm umieszczono wykaz obiektéw uj tych w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw wraz z informacjami o formach ochrony konserwatorskiej.
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Wybrane przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Art. 3. U yte w ustawie okre lenia oznaczaj :

1)

2)
3)

4)

zabytek - nieruchomo lub rzecz ruchom, ich cz ci lub zespoy, b d dzie em
cz owieka lub zwi zane z jego dzia alno ci i stanowi ce wiadectwo miniongple
b d zdarzenia, ktérych zachowanie le y w interesie spo ecznym ze wzgl du s@p
dan warto historyczn , artystyczn lub naukow ;

zabytek nieruchomy - nieruchomo , jej cz lub zespd nieruchomo cik@rych
mowa w pkt 1;

zabytek ruchomy - rzecz ruchom, jej cz lub zespé rzeczy ruchomy ktérych
mowa w pkt 1;

zabytek archeologiczny - zabytek nieruchomy, b d cy powierzchnigedziemn
lub podwodn pozosta o ci egzystencji i dzia alno ci cz owieka, zoon z rew
stwie kulturowych i znajduj cych si w nich wytworéw b d ich ladéw albo bgitek
ruchomy, b d cy tym wytworem.

Art. 7. Formami ochrony zabytkéw s :

1)
2)
3)
4)

Art.

wpis do rejestru zabytkow;
uznanie za pomnik historii;
utworzenie parku kulturowego;

D

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albq w de-

cyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach za
wy, decyzji o zezwoleniu na realizacj inwestycji drogowej, decyzji o ustal&aiizk>

pudo-

cji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj inwestycji w zakresie lotniska

u ytku publicznego.

22. 4. Wojt (Burmistrz, Prezydent Miasta) prowadzi Gminn Ewidencj Zabytk

w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.
5. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw powinny by uj te:

1)
2)
3)

zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

inne zabytki nieruchome znajduj ce si w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (Burmistrza, Prezydenta Mi
w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

OW

asta)
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Poj ciami takimi jak remont czy przebudowa pos ugujemy si na co dzie ngarswiaj C Si
co one tak naprawd oznaczaj, jednak przyst puj c do jakichka@Wwiprac budowlanych nale y
jednoznacznie rozstrzygn , ktére przepisy prawa b d miay zastosowamieaszym przypadku.
W art. 3 ustawy Prawo budowlane umieszczone zosta y de nicje jednoznacznie pkeertalza-
je dziaa budowlanych. Ustawodawca ustali, e ilekro w ustawie jest mowa o:

budowie - nale y przez to rozumie wykonywanie obiektu budowlanego w okre/formiejscu,
a tak e odbudow , rozbudow , nadbudow obiektu budowlanego;

robotach budowlanych - nale y przez to rozumie budow , a tak e prace polegaj ce nagu-
dowie, monta u, remoncie lub rozbhiérce obiektu budowlanego;

przebudowie - naley przez to rozumie wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku yébr
nast puje zmiana parametréw u ytkowych lub technicznych istniej cego obiektddwlanego,
z wyj tkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchniaidatvy, wysoko
dugo , szeroko bd liczba kondygnacji; w przypadku drég s dopuszczatmeiany charakte-
rystycznych parametréw w zakresie niewymagaj cym zmiany granic pasa drogowego;

remoncie - naley przez to rozumie wykonywanie w istniej cym obiekcie budowlamaiot
budowlanych polegaj cych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestaogeti bie cej kon-
serwacji, przy czym dopuszcza si stosowanie wyrobéw budowlanych innychyio w stanie
pierwotnym;

prawie do dysponowania nieruchomo ci na cele budowlane - naley przez to rozumie ty-
tu prawny wynikaj cy z prawa w asno ci, u ytkowania wieczystego, zdtg ograniczonego pra-
wa rzeczowego albo stosunku zobowi zaniowego, przewiduj cego upravenignivykonywania
robot budowlanych;
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pozwoleniu na budow - naley przez to rozumie decyzj administracyjn zezwalaj c na roz-
pocz cie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robét budowlanych innychudotva obiektu
budowlanego.

W de nicji remontu pojawia si zastrze enie, e remont nie stanowi ,bie cepkserwacji’
obiektu, jednak ustawodawca nie umie ci w prawie budowlanym konkretnejajetego okre-
lenia, mo na jedynie na podstawie S ownika J zyka Polskiego czy de nicjpraay bie cej”
oraz ,konserwacji” wyst puj cych w rozporz dzeniu Ministra Spraw Wewn trzimicAdministra-
cji w sprawie warunkow technicznych u ytkowania budynkéw mieszkalnych sfawa nast -
puj c de nicj:

bie ca konserwacja — wykonywanie czynno ci niezb dnych do utrzymania obiektu budowla-

nego lub jego cz ci w odpowiednim stanie technicznym, tak aby nie ulega pogorszasmiozu
codziennej eksploatacji; s to prace budowlane nie wymagaj ce odtwarzania stanu piegeotne

Kolejnym niewyja nionym przez ustawodawc terminem wyst puj cym w ppigach prawa
budowlanego jesjzg oszenie” . Generaln zasad prawa budowlanego jest mo liwo rozpocz
cia robét budowlanych jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o ,peaiwaia budow ”, kt6-
rego de nicja ustawowa zosta a przytoczona powy ej, jednak ustawodayiceeni w art. 29-31
zakres prac budowlanych zwolnionych z obowi zku uzyskania pozwoleniacd@b i jednocze-
nie wyznaczy zakres prac, ktére wymagaj zg oszenia w a ciwemu omgaadministracji pu-
blicznej. Zg oszenie jest uproszczon form informowania administracji architektano — bu-
dowlanej o zamiarze wykonania okre lonych prac budowlanych mog ayieh wp yw na dany
budynek lub na przestrze publiczn . Podobnie jak w przypadku pozwoleniaud@W , przepisy
prawa wskazuj jakie dokumenty naley przed oy, aby prawid owokdna zg oszenia wyko-
nania robét budowlanych. Zg oszenia nale y dokona przed terminem zamiezgomozpocz cia
rob6t budowlanych. Do wykonywania rob6t budowlanych mo na przyst @ eli w terminie
30 dni od dnia dor czenia zg oszenia w a ciwy organ nie wniesie, w drodze decyz@cspu i nie
pé niej ni po up ywie 3 lat od okre lonego w zg oszeniu terminu ich rozpocz cia.
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W potocznym j zyku funkcjonuje okre lenigsamowola budowlana” Ustawa prawo budow-
lane nie zawiera de nicji takiego sformu owania, przyjmuje si jednak,aeewol budowlan
okre lamy wszelkie dzia ania niezgodne z obowi zuj cym prawem. Mo emy zatene bktak
budow obiektu bez wymaganego prawem pozwolenia na budow lub bezdpiego wymaga-
nego prawem zg oszenia, mo na tak okre li tak e wykonywanie prac w innysépmi by o to
okre lone w wydanym pozwoleniu lub zg oszeniu. Samowol nazywamy tak e udalb , roz-
budow , przebudow budynku czy wymian instalacji gazowych w ju istniej cynieisie bez
zg oszenia lub pozwolenia. W przypadku wykonania samowoli budowlanep meagwiduje co
prawda mo liwo jej legalizacji, jednak dzia ania takie s traktowane w katéigvyj tku i s po-
wi zane z obowi zkiem uiszczenia op aty legalizacyjnej. Wysoko op aty legalinaj z regu y
znacz co przewy sza koszty poniesionych nak adéw na remont, prdetw czy rozbudow bu-

dynku. W takim przypadku pozostaje jedynie przywrécenie budynku do stanu pierwotnego i roz-

biérka wszystkich nielegalnie wykonanych prac, a nast pnie wykonanie stogth projektow
architektoniczno-budowlanych i wyst pienie w zwyk ym trybie do organu administrchitek-
toniczno-budowlanej o wydanie decyzji pozwalaj cej na wykonanie prac luindaie zg oszenia
w przypadku prac nie wymagaj cych pozwolenia budowlanego.

Naley pamita, e samowol budowlan jest nie tylko wybudowanie obiektwdowlane-
go bez wcze niejszego uzyskania wymaganego pozwolenia na budow cayadizkag osze-
nia, ale ju samo przyst pienie do tego typu prac niezale nie od stopnia iclwaasowania.
Organy Nadzoru Budowlanego maj prawo do kontroli obiektéw budoweth i terenéw budowy
oraz do wstrzymywania wykonywanych rob6t budowlanych i nak adania kar oagsh na oso-
by wykonuj ce prace bez stosownego pozwolenia lub wykonuj ce jeaderg z zatwierdzonymi
projektami.

Podkre li trzeba, e réwnie surowo karane jest wykonywanie prac budowlamye wymaga-
j cych uzyskania pozwolenia na budow , a jedynie dokonania zg oszensto@apominamy, e
nawet tak niewielkie prace jak budowa parterowych budynkéw gospagett w tym gara y, wiat
i altan, budowa przy czy: elektroenergetycznych, wodoci gowych, kanaljmgch, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, obiektéw ma ej architektury w miejscarthigznych, budowa
ogrodze powy ej 2,2 m wysoko ci, a tak e wykonywanie rob6t budowlanyolegaj cych na in-
stalowaniu krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, u yteczno ci publidzreapiesz-
kania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru Zabytkow, aitataowanie urz dze
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0 wysoko ci powy ej 3 m na obiektach budowlanych réwnie wymagajoszenia. Zg oszenia
wymaga tak e remont istniej cych obiektéw budowlanych (za wyj tkiem edtéw, na ktérych
wybudowanie nie jest konieczne uzyskanie pozwolenia na budow ), instalowanie tatdidzer
reklamowych. Ponadto w przypadku budynkéw wpisanych do rejestrutkaayub obiektéw zlo-
kalizowanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wszelkie robotyvlamowymagaj
uzyskania pozwolenia na budow poprzedzonego wydaniem pozwolenia kortseskiago na
przeprowadzenie danego zakresu prac.

W przypadku konieczno ci dokonania zg oszenia inwestor powinien powiadorgan archi-
tektoniczno-budowlany o zamiarze przyst pienia do wykonania okre lonyctcgradowlanych,
co najmniej na 30 dni przed dat ich rozpocz cia. Naley liczy si te z ewalho ci zakwe-
stionowania z o onego zg oszenia, bowiem organ architektoniczno budowtayodnie z prze-
pisami ustawy mo e w terminie 30 dni od dnia dor czenia zg oszenia wnie , w drodze decyzji,
sprzeciw. Decyzja taka jest wydawana, je eli planowana budowa lub robddyviane wymaga-
j uzyskania pozwolenia na budow , naruszaj ustalenia miejscowego plagogpodarowania
przestrzennego lub inne przepisy prawa, a tak e je eli wskazana przez wnioskotikalizacja
nowego obiektu jest ju zabudowana. Prace podlegaj ce zg oszeniu nalgppez nie po niej
ni po up ywie trzech lat od terminu okre lonego w zg oszeniu.

Budow , rozbudow czy przebudow obiektu budowlanego nale y wykwa po uprzednim
wykonaniu projektu oraz dokonaniu zg oszenia lub uzyskaniu pozwolenia na jgkonenie.
Warto pamita, e dosy cz sto zdarzaj si sytuacje, kiedy zakupionyzez nas obiekt zosta
wiele lat wcze niej rozbudowany przez poprzedniego w a ciciela begkamja stosownych ze-
zwole . Cz sto dotyczy to np. dobudowy nowego czy te zabudowania lub alania istniej -
cego wiatro apu przylegaj cego do historycznego budynku. Jakstasowanych materia 6w bu-
dowlanych, wieloletni brak konserwacji czy nawet zastosowane rozwi zamstrukcyjne spra-
wiaj, e te nielegalne dobuddéwki czy przybudéwki mog zagra a mavwezpiecze stwu 0s6b
u ytkuj cych budynki i najcz ciej w takich momentach w a ciciele cduj si na ,niewielki
remont”. Wzmacniaj konstrukcj, wymieniaj poszczegoélne elementy czy nawebieraj przy-
budéwk ibuduj now o takich samych (lub wi kszych) gabarytach z notvynateria 6w. Nieste-
ty tego typu prace s réwnie samowol budowlan ito tym gro nigls e samowole dokonane
przed 1 stycznia 1995 roku w przypadku legalizacji zwolnione s z op aty legpglieg, a nasz re-
mont samowoli lub jej poprawki b d podlega y pe nej op acie legalizacyg®iinie z aktualnymi
przepisami. Tym samym naprawiaj ¢ bez uzyskania stosownych zezwole sielegalny obiekt
stajemy si sprawcami nowej samowoli budowlanej. Konsekwencje takiego dzia ania s powa ne.

Podstawow zasad przewidzian przez ustaw Prawo Budowlane jest tokhi obiektu bu-
dowlanego lub jego cz ci wybudowanych bez wymaganego pozwolerigidRo tak nakazuje
inspektor nadzoru budowlanego. Natomiast w drodze wyj tku inspektodzau budowlanego
mo e przeprowadzi post powanie legalizacyjne. Warto wiedzie , e wykoeaamowoli budow-
lanej stanowi przest pstwo zagro one kar pozbawienia wolno ci do lat 2, keyraniczenia wol-
no ci albo kar grzywny i to niezale nie od faktu dokonania rozbiorki samudi lub dokonania jej
legalizaciji.

Post powanie legalizacyjne, ma na celu sprawdzenie czy przeprowadzong lnlsitiwlane
zostay wykonane w spos6b prawid owy, zgodnie z obowi zuj cymi przepisachintezno-bu-
dowlanymi i czy nie stoj w sprzeczno ci z zapisami miejscowego planisgpadarowania prze-
strzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Inspekzoru
budowlanego ustala jakie obowi zywa y zapisy miejscowego planuged@®wania przestrzen-
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nego w chwili powstania samowoli. Je eli oka e si, e wykonane roboty budow/tany sprzecz-
ne z 6wczesnym planem zagospodarowania, inspektor mo e dokona wery katjecnym pla-
nem i je eli wery kacja przebiegnie pomy Inie obiekt mo e zosta zalegaliaow Zdarza si, e
w trakcie aktualizacji planu miejscowego lub tworzenia nowego dokumentu plarigtgo zmie-
nia si sposéb przeznaczenia poszczegoélnych gruntéw co pozwala na leijgatiaszych samo-
woli budowlanych. Na obszarach nie obj tych planem miejscowym kontemawest zgodno
zabudowy z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowamia. tde eli oka-
e si, ejedyn nieprawid owo ci, ktéra mia a miejsce by brakogwolenia na budow lub nie
dope niono obowi zku zg oszenia prac budowlanych legalizacja jest mo liwa, ake shana
wi za z obowi zkiem uiszczenia op aty legalizacyjnej. Z op aty tej zwolnionsasnowole wy-
konane przez 1995 rokiem. Do takich obiektéw stosuje si bowiem przepisy3@r40 prawa
budowlanego z 1974 roku. Natomiast legalizacja samowoli budowlanej wykopariestycznia
1995 roku obarczona jest op at w wysoko ci uzale nionej od kategorii obiekegojwielko ci.
Podstawowa stawka wynosi 25 000 z (50 x 500 z ) w przypadku rob6t budowlanychgeryma
j cych pozwolenia budowlanego, natomiast w przypadku niektéryaot budowlanych wyma-
gaj cych zg oszenia ustawodawca okre li wysoko stawki na 2500 z lub 5000 z ewnpal
ci od rodzaju prac i obiektu, w ktérym zostay wykonane. Dla procedury legiligamowoli
w niewielkim domku 2 rodzinnym o kubaturze poni ej 250C wp ata wyniesie a 100 000 z,
dla tego typu zabudowy stosuje si bowiem podstawow stawk w wysok800 z pomno on
przez wspoé czynnik wielokrotno ci stawki okre lony na poziomie 50 orapévszynnik kategorii
obiektu przypisany pozosta ym budynkom mieszkalnym w wysoko ci 4 i wspdniz wielko ci
obiektu okre lony jako 1. Jak wida stawka ta jest bardzo wysoka i niezaledngvilko ci winy”,
bowiem wszystkie roboty budowlane, na ktére nale a o uzyska poemielna budow lub doko-
na zg oszenia traktowane s jednakowo niezale nie czy sprawca winny jdstidowania ca ego
budynku czy jedynie przebudowy zawalaj cej si dobudéwki wej ciowej.

Opisane powy ej mechanizmy maj zastosowanie dla wszystkich obiektéw\diadlych nie-
zale nie od ich wieku, natomiast w przypadku obiektéw zabytkowyehwsp jest jeszcze bardziej
skomplikowana, sprawdzeniu podlega dodatkowo zgodno zastosowanyeti ma z przepisa-
mi i wytycznymi konserwatorskimi. Ponadto prace, ktore w nie zabytkovojaiektach mog y by
zosta wykonane na podstawie zg oszenia z uwagi na form ochrony konseskéej mog pod-
lega obowi zkowi uzyskania pozwolenia, a tym samym op ata legalizacyjna wzrasta eo.
Na wszelkie prace remontowe zwi zane z obiektami wpisanymi do rejestru kaalytale y uzy-
ska pozwolenie konserwatorskie, a nast pnie pozwolenie na budow yW przypadku istotna
jest kolejno uzyskiwanych pozwole , pierwsze stwo maj bowiem przepisgnkerwatorskie
jako przepisy specjalistyczne. Prawo budowlane w art. 39 okre la, e vpaulky prowadzenia
robét budowlanych przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub naaatesavpisanym do
rejestru zabytkéw przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow niezb jést uzyskanie
pozwolenia na prowadzenie tych rob6t, wydanego przez w a ciwegewtidgkiego Konserwa-
tora Zabytkéw. Ten sam artyku prawa budowlanego okre la tak e sppsdbpowania z obiek-
tami niewpisanymi do rejestru zabytkéw, ale uj tymi w gminnej ewidencji zadbytkDla tego
typu obiektéw pozwolenie na budow lub rozbiérk obiektu budowlanegalaje w a ciwy organ
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. Wojewodzki Konsendatoytkow
ma w takim przypadku 30 dni od daty dor czenia wniosku na zaj cia swojegmstaka w da-
nej kwestii. Je eli w tym czasie pozostawi wniosek bez odpowiedzi uznaje girzesstawione
we wniosku rozwi zania projektowe s zaaprobowane i uzgodnione.
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W tpliwo ci mog budzi u yte powy ej sformu owania ,w a ciwy wojewdzki konserwator
zabytkéw”, ,w a ciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatoremtkaly, dlatego
te w kolejnym rozdziale oméwione zosta y w a ciwo ci i kompetencje osabtytucji bior cych
udzia w procesie wydawania pozwole konserwatorskich.

Prawo budowlane w sposéb szczeg6lny podkre la tak e kwestie rozbidiktobwvpisanego
do rejestru zabytkéw. Zgodnie z przepisami rozhidrka taka mo e nast mlyjge po skre leniu
tego obiektu z rejestru zabytkéw. Skre lenie takie nast puje w drodzezjeGeneralnego Kon-
serwatora Zabytkow dzia aj cego w imieniu ministra w a ciwego do spraw kultoghrony dzie-
dzictwa narodowego. Zgodnie z ustaw o ochronie zabytkéw i opiece ngtkaaf zabytki pod-
legaj ochronie i opiece bez wzgl du na stan zachowania. Wykre lenie obiekjestiu zabytkow
mo e nast pi tylko i wy cznie w przypadku zniszczenia takiego obiektu w stoppawoduj -
cym utrat jego warto ci historycznej, artystycznej lub naukowej lub w przypekikedy warto
obiektu b d ca podstaw do wydania decyzji o wpisie do rejestru nie zosta aipad@ona w no-
wych ustaleniach naukowych. Sytuacja tak mo e mie miejsce np. w przypadéanétego spa-
lenia drewnianej chaty wpisanej do rejestru. Oczywi cie istnieje mo liwo odtemia takiego
budynku, ale w tym przypadku by by to ca kowicie nowy obiekt, ktérpenano straci by swoj
warto historyczn . Pytanie czy odbudowa pozwoli aby na odtworzenie wanit@rtystycznej
i naukowej, oraz czy obiekt przed zniszczeniem tak warto kiedykolwiekigda czy mo e
podstaw wpisu do rejestru zabytkdéw by a w a nie warto historyczna. Wawtdym miejscu
podkre li, e niszczenie lub uszkadzanie zabytku zagro one jest kar pozbawievolno ci od
3 miesi cy do lat 5. Réwnie istotny jest fakt, e obowi zek nale ytego zalbeezpenia zabytku
przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zagini ciem lub kradzie spoczywa na w a citébktu,
podobnie jak obowi zek powiadamiania wojewddzkiego konserwatora kéfyb tego typu wy-
darzeniach, a tak e o zagro eniach dla zabytku czy zmianach stanu prawnbygtkzap. zmia-
nach w a cicielskich. Niew a ciwe wykonywanie tych obowi zkéw zagne jest kar aresztu,
ograniczenia wolno ci albo grzywny. S d mo e tak e orzec nawi zk na wskazcel spo eczny
zwi zany z opiek nad zabytkami (do wysoko ci dwudziestokrotnego minimalnegoagrodze-
nia).

Wyija niaj ¢ na jakie prace wymagane jest uzyskanie pozwolenia, a jakimmykona we
w asnym zakresie naley t kwestie rozpatrzy nie tylko na gruncie prawaowlanego, jak to
zosta o zrobione powy ej, ale tak e pod k tem zapiséw ustawy o ochronietkétwyi opiece nad
zabytkami. Omoéwi em ju ré ne formy ochrony zabytkéw, chcia bym jednakulicev tym miej-
scu na dwa przewijaj ce si w ustawie sformu owania, ktére nie s jetiaszne. W wielu artyku-
ach ustawy pojawiaj si sformu owania ,zabytek wpisany do rejestru” lutséno okre lenie
,zabytek”. Czytaj c literalnie ustaw nale y uzna, e ,zabytek wpisany dgesgru” to zabytkowy
obiekt objty t jedn konkretn form ochrony konserwatorskiej - wpisendo rejestru dokony-
wanym w formie decyzji przez wojewddzkiego konserwatora zabytkétwnmast przepisy moé-
wi ce o ,zabytku” dotycz obiektéw posiadaj cych zgodnie z de nicj warthistoryczn , arty-
styczn lub naukow niezale nie od ich formy ochrony lub braku takiej forRpzumowanie takie
wydaje si poprawne podczas rozpatrywania np. przepiséw karnych ustwych przepisach
u yto bowiem okre lenia ,kto niszczy zabytek”, ,kto wywozi zabytek”,qkiodrabia zabytek”,
zatem przepisy te dotycz wszystkich zabytkéw i obj tych ochromié obj tych. Mo na sobie
wyobrazi sytuacj wykopania podczas robét ziemnych jakiego przedmiotutkalyego - arche-
ologicznego. Obiekt ten nie jest chroniony adn z form ochrony konseossitiej bo do chwili
obecnej nikt nie wiedzia o jego istnieniu, a mimo to jest zabytkiem i jego zniszczemieczag

18

ne jest sankcj karn. W przypadku za drugiego okre lenia ustawodawcyaal@a podkre le-
niu, e dany przepis ma zastosowanie jedynie do obiektéw wpisanych ekimegabytkéw, jako
obiektow o uznanej wysokiej warto ci potwierdzonej stosown decyzj o wpisie.

Artyku 36 ustawy o ochronie zabytkéw wymienia rodzaje prac wymagéj uggskania po-
zwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Dla zabytkéw wpibady rejestru wyszcze-
g6lnione s prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlantak e badania konser-
watorskie, architektoniczne i archeologiczne. Pozwolenia wymaga uméseaza zabytku wpi-
sanym do rejestru urz dze technicznych, tablic, reklam, napiséw oraz podejmavamych
dzia a, ktére mog yby prowadzi do naruszenia substancji lub zmiany wygl du tak@gektu.
Pozwolenia nale y tak e uzyska na przemieszczenie zabytku nieruchomegamego do reje-
stru czy trwa e przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z pareszustalone-
go tradycj wystroju wn trza, w ktérym zabytek ten si znajduje, a tak e zm@aprzeznaczenia
zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytkwngeknie podzia u
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru. Artyku ten nak ada rovetewi zek uzyski-
wania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonywaimde budowlanych
w otoczeniu zabytku i co warto podkre li, w tym przypadku ustawodawaga jedynie sformu-
owania ,zabytek” bez dookre lenia ,wpisanego do rejestru”. Jednak w tgyppdku nie nale y
tego zapisu traktowa jako konieczno uzyskiwania pozwolenia konservgkiego w stosunku
do prac wykonywanych w otoczeniu wszelkich zabytkéw w tym np. objdgtinon w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego, gdy w tym przypadku klugestyarawid owa
interpretacja s owa ,otoczenie” i odniesienia go do de nicji ustawowych. Zgodnie 3 pkt 16
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,,otoczenie” de niovesiggko teren woko
lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru Zabytlcelu ochrony
warto ci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym adgaianiem czynnikéw
zewn trznych. Tak wi ¢ uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwaabgytkow na prace
w otoczeniu zabytku b dzie konieczne jedynie je li teren, na ktérym maj zostgkonane prace
jest obj ty decyzj o wpisie do rejestru.

Rozwa aj ¢ kwestie otoczenia zabytku na wyja nienia zas uguj réwnie inngwane cz -
sto przez planistéw lub organy konserwatorskie poj cia takie jak ,bezpo redtdczenie zabyt-
ku” czy sformu owania ,w obr bie obiektéw zabytkowych”. Okre leniante posiadaj de nicji
ustawowych, cho ustawodawca wielokrotnie u ywa poj cia ,bezpo redniegezenia®, poj cie

5 pojcie ,bezpo redniego otoczenia” pojawia si w art. 2 ustawy o planowarnagospodarowaniu prze-
strzennym w kontek cie bezpo redniego otoczenia powi zanego funkcjonalnie z obsraielkiego mia-
sta stanowi cego ,0bszar metropolitalny”, § 6 ust 4 rozporz dzenia ministra rodowiska z @mjeudnia
2002 r. w sprawie zakresu, czasu, sposobu oraz warunkéw prowadzenia monitekigiowisk odpa-
doéw w kontek cie pomiaru wielko ci przep ywu i sk adu p yn cychdygowierzchniowych wyst puj cych
w bezpo rednim otoczeniu sk adowiska opadow, art. 31 ustawy z dnia 21 grudnia 2000zorzeltech-
nicznym w kontek cie wstrzymania, w bezpo rednim otoczeniu badanego urz dzenia, prac budmhljan
monta owych, remontowych i innych, mog cych zagra a bezpiecze stwu inspea czy w art. 4 Kon-
wencji o ochronie débr kulturalnych w razie kon iktu zbrojnego wraz z Regulaminem vaykezym do
tej Konwencji oraz Protoko em o ochronie débr kulturalnych w razie kon iktu zbegjo, podpisanej
w Hadze dnia 14 maja 1954 r. (Dz. U. z dnia 31 sierpnia 1957 r.) w kontek cie powstrzyshaydau y-
wania débr kultury i ich bezpo redniego otoczenia oraz rodkéw przeznaczonyaéthdochrony do celéw,
ktére mog yby wystawi te dobra w razie kon iktu zbrojnego na zniszczenie lubedzénie, oraz przez
powstrzymanie si wobec nich od wszelkich aktéw nieprzyjacielskich.
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,bezpo redniego otoczenia zabytku” nale y odczytywa analogicznie do przgnego powy ej
poj cia ,,otoczenia zabytku” przy czym ustawodawca odniés t de nicflyaie do terenu wyzna-
czonego w decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw natomiast w ramach progkeshistycznych
wyznaczanie bezpo redniego otoczenia nie jest zwi zane tylko z decyzj o wpisierz bak e
pod uwag warunki jakie powinien spe ni teren woké lub przy zabytku. Jest szezegdlno-
ci konieczno zapewnienia ochrony zabytku przed szkodliwym oddzia ywargegmnikow ze-
wn trznych oraz zapewnienie ochrony warto ci widokowych zabytku.ywi kontek cie jako oto-
czenie ,przy” zabytku traktuje si teren dzia ki gruntowej, na ktdrej jest wytwany obiekt za-
bytkowy, natomiast jako otoczenie ,woko " uznaje si teren dzia ki okalgjd=a k przynale n
do zabytku. Dzia ki okalaj ce nie musz bezpo rednio graniczy z dzia k , nar&j&toi zabytek
np. teren po drugiej stronie drogi. Ochrona ,warto ci widokowych zahytbznacza utrzymanie
obszaru na ktérym posadowiony jest zabytek w niezmienionym kszta ci&nesia nale ytej per-
cepcji zabytku. Rezygnacje z dzia a, ktére b d miay negatywny wpmgekspozycj zabytku
i zachowanie unikalnego dla danego miejsca adu przestrzennego, czyli uksztag@rzastrze-
ni tworz cego harmonijn cao oraz uwzgl dniaj cego w uporz dkowankcrelacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spo eczno-gospodarcze, rodowiskoviarokue
oraz kompozycyjno-estetyczne. Natomiast ,szkodliwe oddzia ywanie czynnikow zewypctnzn
nale y rozumie jako negatywn , mierzaln zmian stanu elementéw przyrodnickyocenion
w stosunku do stanu pocz tkowego, ktéra zosta a spowodowana bezpo redniodubdmio
przez dzia alno prowadzon przez podmiot korzystaj cy ze rodowiska @znacza, e zabytki
i ich otoczenie powinny pozosta niemal niezmienne, a nowe inwestycje musz zostendnij-
nie dostosowane do otaczaj cej przestrzeni.

Wybrane przepisy ustawy Prawo budowlane

Art. 48. 1. W a ciwy organ nakazuje, z zastrze eniem ust. 2, w drodze decyzji, rozhjérk
obiektu budowlanego lub jego cz ci, b d cego w budowie albo wybudowanego:
1) bez wymaganego pozwolenia na budow albo;
2) bez wymaganego zg oszenia dotycz cego budowy, o ktérej mowa 20arst. 1 pkt
la, 2b i 19a, albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zg oszenia.
2. Je eli budowa, o ktérej mowa w ust. 1:
1) jestzgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szcze-
g6lno ci:
a) ustaleniami obowi zuj cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go albo
b) ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypad-
ku braku obowi zuj cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) nie narusza przepis6w, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemo li-
wiaj cym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego cz ci do stanu zgodnego
z prawem
- W a ciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robét budowlanych.
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Art. 49. 1. W a ciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia prdjekt
dowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robét budowlanych, bada:

1) zgodno projektu zagospodarowania dzia ki lub terenu z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczeg6lno ci z ustaleniami obowi zoj ceg

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) kompletno projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnie , po-

zwole i sprawdze ;
3) wykonanie projektu budowlanego przez osob posiadajc wymaganewpienia
budowlane

s oraz, w drodze postanowienia, ustala wysoko op aty legalizacyjnej. Na posi@anow

nie przys uguje za alenie.
2. Do op aty legalizacyjnej stosuje si odpowiednio przepisy dotycz ceokagrych mowa
w art. 59f ust. 1, z tym e stawka op aty podlega pi dziesi ciokrotnemu podwy szeniu.
3. W przypadku stwierdzenia narusze , w zakresie okre lonym w ust. 1, w a orggn
nak ada postanowieniem obowi zek usuni cia wskazanych nieprawid owo akve lonym
terminie, a po jego bezskutecznym up ywie wydaje decyzj, o ktérej moeud. W8 ust. 1.
Decyzj t wydaje si réwnie w przypadku nieuiszczenia w terminie op aty legadiznej,
z zastrze eniem art. 49c ust. 2.
4. W razie spe nienia wymaga , okre lonych w ust. 1, w a ciwy organ wydaje decyzj :
1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robét;
2) o zatwierdzeniu projektu budowlanego, je eli budowa zosta a zako czona.

Art. 39. 1. Prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanyre-d
jestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymagal ywszaniem
decyzji o pozwoleniu na budow , uzyskania pozwolenia na prowadzeniedcéh, wydanego
przez w a ciwego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Pozwolenie na rozbiérk obiektu budowlanego wpisanego do rejestrytkaal mo e
by wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkow dzig@jeemie-
niu ministra w a ciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego o lekie tego
obiektu z rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejesiyt: z

kéw, a ujtych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budow kibiork obiek-
tu budowlanego wydaje w aciwy organ w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konseemat|
Zabytkow.

4. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw jest obowi zany zaj stanowisko w sggramnio-
sku 0 pozwolenie na budow Ilub rozbiérk obiektéw budowlanych, o ktbrynowa w ust. 3
w terminie 30 dni od dnia jego dor czenia. Niezaj cie stanowiska w tym terminie uznaj
jako brak zastrze e do przedstawionych we wniosku rozwi za projektowych.

o

7
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Wybrane przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Art. 36. 1. Pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urz dze technicznych, tablic, rek

11) podejmowanie innych dzia a , ktére mog yby prowadzi do naruszenia substancj

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlapyzi
zabytku wpisanym do rejestru;

wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

prowadzenie bada konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenie bada architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
prowadzenie bada archeologicznych;

przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

trwa e przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem

lonego tradycj wystroju wn trza, w ktérym zabytek ten si znajduje;
dokonywanie podzia u zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystan@
zabytku;

oraz napisow, z zastrze eniem art. 12 ust. 1;

zmiany wygl du zabytku wpisanego do rejestru;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tynytkafw ar-

cheologicznych, przy u yciu wszelkiego rodzaju urz dze elektronicznyathhicz-
nych oraz sprz tu do nurkowania.

8. Uzyskanie pozwolenia Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow na mdpbot bu-

dowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowi zku uzyskaaziagenia
na budow albo zg oszenia, w przypadkach okre lonych przepisami Prawa budowlanegg
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Omawiaj ¢ system ochrony zabytkéw w Polsce naley rozpocz od dwdabzowych po-
j wyst puj cych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zalaytk, a mianowicie poj cia
sochrona” i ,opieka”.

,Opieka” nad zabytkiem to dzia ania wykonywane przez w a ciciela lidlapacza zabytku
obejmuj ce zapewnienie warunkéw do naukowego badania i dokumentowaniakzatprowa-
dzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych, zabezgmia i utrzyma-
nia obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem w jak najlepszym stanie,eakiaizystania
z zabytku w sposob zapewniaj cy trwa e zachowanie jego warto ci, podwanie i upowszech-
nianie wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

Natomiast ,ochrona” zabytkéw realizowana jest przez organy administracji pukliczna na
celu trwa e zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymaniegzopgpewnienie
odpowiednich warunkéw prawnych, organizacyjnych i nansowych, a tak e zagabie zagro-
eniom, udaremnianie niszczenia i niew a ciwego korzystania z zabytkéw, prze@vedie kra-
dzie y, zagini ciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granic . Ochmataytkw obejmuje
rownie kontrol stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw oraz uwzgl dniaai@a ochron-
nych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy kszta towaniu rodowiska.

Ochron zabytkéw jak ju wspomnia em realizuj organy administracji publicznej, c2ghe-
ralny Konserwator Zabytkéw wykonuj cy zadania i kompetencje ministra w aegavdo spraw
kultury i ochrony dziedzictwa narodowego oraz Wojewo6dzki Konserwatortkamywykonuj cy
zadania i kompetencje wojewody.

Generalny Konserwator Zabytkéw tworzy krajowy program ochrony zalwtk opieki nad
zabytkami i realizuje nast pnie zadania wynikaj ce z tego dokumentu, realizagiania wyni-
kaj ce z koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,enaspozwoj regionalny
i realizuje kontrakty wojewddzkie w sprawach opieki nad zabytkamiyadai krajow ewidencj
zabytkow i krajowy wykaz zabytkéw skradzionych lub wywiezionycha@g@miezgodnie z pra-
wem. Wydaje on tak e decyzje, postanowienia i za wiadczenia, organizujeck®mirzestrzega-
nia przepiséw. Do jego kompetencji nale y tak e nadzér nad dzia alno @jéwddzkich Konser-
watorow Zabytkow, organizacja szkole w zakresie ochrony i opieki aégtkami, organizacja
konkurséw promuj cych opiek nad zabytkami, wsp6 praca z organami admiadgitpublicznej
oraz opiniowanie wnioskéw o nadanie odznaki ,Za opiek nad zabytkami”. Za zgocr&leego
Konserwatora Zabytkéw wojewodowie powo uj i odwo uj WojewddbkKonserwatoréw Za-
bytkow.
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Natomiast Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw jest organem pierwszej instarajiszelkich
sprawach zwi zanych z ochron zabytkéw i opiek nad nimi. Organem wy szsfgpnia jest mi-
nister w a ciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, w imienivektd decyzje
wydaje Generalny Konserwator Zabytkéw rozpatruj c odwo ania i za aleniaecgaje i postano-
wienia wydawane przez organ pierwszej instancji.

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wchodzi w sk ad zespolonej administrapginddzkiej
i kieruje wojewo6dzkim urz dem ochrony zabytkéw, ktéry mo e posiadelegatury o okre lonym
terytorialnym zakresie dzia ania. Delegaturami kieruj kierownicy prowadzseyoje dzia ania
z upowa nienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Do kompetencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nale y prowadzemjewodzkie-
go rejestru zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz gromaelzikiumentacji w tym
zakresie, wydaje on tak e decyzje, postanowienia i za wiadczenia w sgraletycz cych zabyt-
kow. Jest tak e odpowiedzialny za realizacj zada wynikaj cych z krajowemgmmu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, sprawowanie nadzoru nad prawid@wgrowadzonych ba-
da konserwatorskich, architektonicznych, prac konserwatorskich, restauskich, rob6t bu-
dowlanych i innych dzia a przy zabytkach oraz bada archeologicznych, & m@iganizowanie
i prowadzenie kontroli, upowszechnianie wiedzy o zabytkach czy opracmigwojewddzkich
planéw ochrony zabytkéw na wypadek kon iktu zbrojnego i sytuacji kegmyych wraz z koordy-
nacj dziaa przy realizacji tych planéw.

Zaréwno Minister w a ciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowedoi \Woje-
wodzki Konserwator Zabytkéw mog w sprawach ochrony zabytkéw wgeta w s dzie na pra-
wach strony - w post powaniu administracyjnym i cywilnym, oskar yciela posi kowegpest -
powaniu karnym, oskar yciela publicznego - w post powaniu w sprawach o wykroczenia.

W wielu jednostkach samorz du terytorialnego funkcjonuj tak e Miejscy ludwiatowi Kon-
serwatorzy Zabytkéw. Ich kompetencje s zré nicowane i wynikaj z Bskrw a ciwo ci, kto-
re zostay przekazane w drodze porozumienia danej gminie lub powiatowi. Sprawignione
w tym porozumieniu rozstrzyga Miejski Konserwator Zabytkéw, a wszgsflazosta e nale y
uzgadnia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw. Porozumienia zawieran@ svniosek
Wojewoddzkiego Konserwator Zabytkéw pomi dzy wojewod a prezydemimiasta, woéjtem, bur-
mistrzem lub przewodnicz cym zwi zku gmin czy powiatow. W ten sposéb zadania iiakow
opisane w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i przyfl@mwane do realizacji
przez Wojewodzkich Konserwatoréw Zabytkéw s przekazywane jednostsamorz du tery-
torialnego. Zadaniem, ktérego przekazanie jest niemo liwe i naley do wy ckoeppetencji
wojewddzkich konserwatoréw zabytkéw to prowadzenia rejestru i wajekiéj ewidencji zabyt-
kow, a tak e wydawania w tym zakresie decyzji administracyjnych. Co istotne waatiayprze-
kazania kompetencji, gminni i powiatowi konserwatorzy zabytkéw staj si wigz instancj
w rozpatrywanych sprawach, a instancj odwo awcz pozostaje minister kultury i w posta-
niu odwo awczym wojewodzki konserwator zabytkdw nie bierze adnegoaudziVojewddzki
konserwator zabytkow ma prawo dokonywa kontroli realizacji porozemia, nie wp ywa nato-
miast na merytoryczne rozstrzygni cia w konkretnych sprawach, gdy w tyrypadku zaréwno
wojewddzki konserwator zabytkéw jak i gminny lub powiatowy konserwzadrytkow wykonuj
zadania w imieniu Wojewody.

Przy ministrze w a ciwym do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, @bryen
Konserwatorze Zabytkéw oraz wojewoddzkim konserwatorze zabytkéwcfonkj organy do-
radcze i opiniuj ce. | tak przy ministrze w a ciwym do spraw kultury i ochronyedzictwa naro-
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dowego dzia a Rada Ochrony Zabytkéw jako organ opiniodawczo-doradgzgwash realizacji
polityki Rady Ministrow w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkpray Generalnym
Konserwatorze Zabytkéw dzia a G 6wna Komisja Konserwatorska jakinasginiodawczy do
spraw dzia a konserwatorskich podejmowanych przy zabytkach natstrpazy Wojewodzkim
Konserwatorze Zabytkéw dzia a Wojewodzka Rada Ochrony Zabytk@wjgln opiniodawczy
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wy ej wymienionanyrgnaj za zadanie
opiniowa za o enia do projektéw aktéw prawnych dotycz cych ochyarabytkéw i opieki nad
zabytkami, opiniowa zaproponowane metody, technologie i materia ymigne dla ratowania
zabytkéw, ocenia prawid owo ci i zasadno ci planowanych oraz przeproamygth prac konser-
watorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach &@da archeologicznych,
okre laj sposoby i zasady post powania w przypadku wyst pienia zagrdla poszczegolnych
zabytkow.

Oprécz komisji i rad ochrony zabytkéw oceny i opinie na rzecz organévemchkabytkow,
organéw wymiaru sprawiedliwo ci, prokuratury, Policji, organéw administracji geBtea y Gra-
nicznej, organdw kontroli skarbowej, Najwy szej Izby Kontroli oraz Generalnegkayi Drog
Krajowych i Autostrad mog wydawa rzeczoznawcy posiadaj cy upiemia w okre lonej dzie-
dzinie opieki nad zabytkami. Uprawnienia rzeczoznawcy nadaje i cofa Ministeriwy do spraw
kultury i ochrony dziedzictwa narodowego. Minister tak e okre la w drodze rozptrenia wy-
magania, jakie powinni spe nia kandydaci na rzeczoznawcéw, tryb posep@ w sprawie
nadania lub cofni cia uprawnie rzeczoznawcoéw oraz zakres ich praw i obowi zkdéw.

W celu wyjanienia, ktére z zada ochrony zabytkéw na terenie Rudy | skiegli-
zuje Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, a ktére zadania realizowane rsezp Miej-
skiego Konserwatora Zabytkéw tre  porozumienia zawartego pomidzy éMo-
d a Prezydentem Miasta Ruda Iska dostpna jest pod nastpujcym adresem:
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/POROZUMIENIE.pdf

Kompetencje organéw administracji publicznej odpowiadaj ce za ochron zabytkéw

1. Generalny Konserwator Zabytkéw (wykonuje zadania Ministra Kultury i Dziedzi
twa Narodowego), do jego kompetencji nale y mi dzy innymi:

t opracowywanie krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
t prowadzenie krajowej ewidencji zabytkow i krajowego wykazu zabytkddzionych

lub wywiezionych za granic niezgodnie z prawem;
t wydawanie decyzji, postanowie i za wiadcze w sprawach okre lonych wwista
oraz w przepisach odr bnych;
t organizowanie i prowadzenie kontroli w zakresie przestrzegania oraz stosowaeta| pr
piséw dotycz cych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
t sprawowanie nadzoru nad dzia alno ci Wojewddzkich Konserwatorow Zabytkow;
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2. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw (wykonuje zadania Wojewody wynikaj ce
z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami) , do jego kompeteaiey mi dzy
innymi:

t prowadzenie rejestru i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

t wydawanie pozwole konserwatorskich, decyzji, postanowie i za wiadcze pras
wach okre lonych w ustawie oraz w przepisach odr bnych;

t sprawowanie nadzoru nad prawid owo ci prowadzonych bada konseonskich,
architektonicznych, prac konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budoyith i in-
nych dzia a przy zabytkach oraz bada archeologicznych;

t organizowanie i prowadzenie kontroli w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
zabytkami;

5

Od decyzji i postanowie wydanych przez Wojewddzkiego Konserwatorati@akys u y
za alenie do Ministra Kultury w Warszawie.

3. Miejski Konserwator Zabytkéw w Rudzie |skiej (wykonuje zadania Wojewody
wynikaj ce z porozumienia o przekazaniu do realizacji okre lonych kompebetajjego kom-
petencji nale y mi dzy innymi:

t uzgadnianie pozwole na budow i rozbiérk obiektéw nie wpisanych do rejesta-
bytkéw, a uj tych w gminnej ewidencji zabytkéw z wy czeniem uk adévenietabyt-
kowej i stanowisk archeologicznych;

t uzgadnianie decyzji nakazuj cych w a cicielowi lub zarz dcy rozbiork eddbi i upo-
rz dkowanie terenu oraz okre laj cych terminy przyst pienia do tych robdich za-
ko czenia w stosunku do nieu ytkowanych lub niewyko czonych obiektéw nienjada
cych si do remontu, odbudowy lub wyko czenia, niewpisanych do rejestru zakwyt
a obj tych ochron konserwatorsk na podstawie postanowie planéw miejscowych;
przedstawianie, w formie pisemnej, zalece konserwatorskich okre lajtcgposéb
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatgrakiak-
e zakres dopuszczalnych zmian, ktére mog by w prowadzone w tym zabytkto-
sunku do obiektéw obj tych ochron konserwatorsk na podstawie planévejsto-
wych;
udzielanie pozwole konserwatorskich na prowadzenie rob6t budowlanych, wnies

—

—

czanie urz dze technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, a tak e wydawanig-dec
zji o wstrzymaniu prac budowlanych wykonywanych bez pozwolenia lub niezgodni

z wydanymi pozwoleniami dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw w guanic
uk adéw urbanistycznych:
1) zespo u osiedla robotniczego w obr bie ulic: Wolno ci, Ko cielnej, Stanis aneziSta
ca, Henryka Wieniawskiego i Adama Mickiewicza,
2) zespo u zabudowy kolonii patronackiej w Rudzie | skiej Bielszowicaalica ksi -
dza Jozefa Niedzieli,

3) kolonii domkéw robotniczych w Rudzie | skiej Chebziu wzd u ulicy: Styczy skiego,

Szafranka, Nowobytomska,
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4) uk adu urbanistycznego i zabudowy kolonii robotniczej w obr bie ulic: Wolno ci, |Ra-
ciborskiej i Zabrza skiej,
5) osiedla doméw w Rudzie | skiej Wirku ustawionych w rz dzie wzd u ulicy Kubiny
nr 4-34 (strona parzysta).

Od decyzji i postanowie wydanych przez Miejskiego Konserwatora Zahytku y za a-
lenie do Ministra Kultury w Warszawie.
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Przed rozpocz ciem jakichkolwiek prac remontowych, a tak e przedygrpieniem do za-
gospodarowana obiektu zabytkowego do nowych funkcji w a cicielkabigst zobowi zany
do wykonania dokumentacji okre laj cej stan zachowania obiektu i mo liwo ¢jojeadaptaciji,
z uwzgl dnieniem warto ci zabytku i jego pierwotnej funkcji. Na podstawiedekumentacji
sporz dzany jest program prac konserwatorskich obejmuj cy zakres s&p@rowadzenia prac,
a tak e niezb dne do zastosowania materia y i technologie. Programgmadnien zosta uzgod-
niony z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw. Kolejnym dokumentem, kbdppwinien dys-
ponowa w a ciciel zabytku to programu zagospodarowania obiekar @alszego korzystania
z tego zabytku uwzgl dniaj cy wyeksponowanie jego warto ci orazpémie obiektu. Zapisy tego
dokumentu rownie musz zosta uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zedbyt Stwo-
rzenie wy ej wymienionych dokumentéw niejednokrotnie jest zwi zane z konieaznevyko-
rzystania dokumentacji archiwalnej, dlatego te Wojewddzki Konserwator Zdtyfest obowi -
zany nieodp atnie udost pni do wgl du w a cicielowi lub posiadaczowi gt nieruchomego
posiadan przez siebie dokumentacj tego zabytku oraz umo liwi dokoaywe niezb dnych od-
piséw z tej dokumentacji. W przygotowaniu omawianej dokumentacji mo naggosuy si
wydawanymi przez Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw na wniassidqnacza zabytku wy-
tycznymi, zaleceniami konserwatorskimi okre laj cymi spos6b korzystania z Zahyégo zabez-
pieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a tak e zakres dopuszczalnyah,zttére mog
by wprowadzone w tym zabytku.

W a ciciele, u ytkownicy i posiadacze obiektow zabytkowych nodjowi zek niezw ocznego
zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw o uszkodzeniu, zniszczagiioi, ciu
lub kradzie y zabytku, a tak e o wyst puj cych zagro eniach dla zahytkVojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkdw nale y tak e zawiadamia o zmianie miejsca przeelnia zabytku rucho-
mego i zmianach dotycz cych stanu prawnego zabytku w terminie do miesi an@dwyst -
pienia takich zdarze lub powzi cia o nich wiadomo ci. Zmiany stanu prawnegg/tab ktére
naley zg asza dotycz tak e jego sprzeday, co jest nies ychanie istoiriontek cie ustalenia
odpowiedzialno ci dotychczasowego i nowego w a ciciela za stan obiektu.

Zgodnie z zapisami Prawa budowlanego ,bie ¢ konserwacj” obiektu mo emgeprowa-
dza bez konieczno ci jej o cjalnego uzgadniania czy zg aszania, jednak takwdpniemal e
ka da ingerencja w substancj budowlan polega co najmniej na odtworzeniu stanu giieego
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danego elementu czy budynku co zgodnie z de nicj ustawow jest wyznacznikiem prac remon-

towych. Nawet ponowne malowanie wn trza jakiego pomieszczenia, beargnkiolorystyki jest
odtwarzaniem stanu pierwotnego czyli jest remontem. Takie pojmowanie remontu jett zres
zbie ne z obiegowym stwierdzeniem ,remontuje swoj pokéj” czyli ponownimaaije, tapetuje
itp. itd. De nicja remontu precyzuje tak e, e w ramach prac remontowydopuszcza si ,sto-
sowanie wyrobéw budowlanych innych ni u yto w stanie pierwotnym” i to réwniea proste
uzasadnienie bo np. podczas remontu w asnego pokoju zamieniamy stare tapety eimnego
rodzaju, zamieniamy dotychczasowe tynki na nowe, wymieniamy okno drewnianews mie-
co inne okno z PCV. Co ca kowicie wype nia de nicj remontu. Wi kszy zakras pbejmu;j -
cy zmian parametréw technicznych budynku okre lamy jako przebudow ,dwd rozbudow ,
odbudow czy nadbudow obiektu budowlanego. Zgodnie z Art. 28 prawawlathego roboty
budowlane mo na rozpocz jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o plemiu na budow ,
jednak przepisy okre laj roboty budowlane zwolnione z tego obowi Zldstawodawca okre li
tak e roboty budowlane podlegaj ce jedynie ,zg oszeniu”. Je eli wnioskech nieprawid owo
zakwali kowa planowane roboty budowlane lub z innych przyczyn b d one zainjag osze-
nia” jednak wymaga y uzyskania pozwolenia na budow , organ administracji Hadejw termi-
nie do 30 dni od dnia z o enia wniosku poinformuje o tym wnioskodawc i na o yniego obo-
wi zek uzyskania pozwolenia na budow . Organ administracji mo e tak e za daupe nienia
zg oszenia o brakuj ce dokumenty. Wykaz inwestycji nie podlegaj cych iabdawi uzyskania
pozwolenia na budow oraz podlegaj cych ,zg oszeniu” okre la art. 29 — atv®Budowlanego
dost pnego na sejmowej stronie internetowej http://isap.sejm.gov.pl/

Nale y tak e pamita, e oprécz ustaw i rozporz dze obowi zuj cych na tererica ego kra-
ju istnieje tak e prawo lokalne obowi zuj ce na danym terenie. Jednym z takicidow prawnych
jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ruda | skaz@ziate ,War-
to wiedzie , czyli dodatkowe informacije, linki, adresy” niniejszej publikacji ursiEesno link do
elektronicznej wersji tego dokumentu). Zgodnie z przywo anym powy ej planenjsou@ym
wszelkie prace dotycz ce obiektéw objtych ochron konserwatorskymagaj uzgodnienia
z w a ciwym konserwatorem zabytkow.

W przypadku budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw niezale nie odesakprac wszel-
kie roboty budowlane wymagaj uzyskania na ich wykonanie pozwoleniaekamasgorskiego wy-
dawanego przez Wojewodzkiego lub Miejskiego Konserwatora Zabgtiedewnie do podzia u
kompetencji wynikaj cego z podpisanych na danym obszarze porozumie (co @maw po-
przednim rozdziale), a dopiero po uzyskaniu tego pozwolenia, niezb dne jest tak skamzip
pozwolenia na budow wydawanego przez organ administracji budowlanepngnd terenie,
Z reguy jest to wydzia Urbanistyki i Architektury lub Wydzia Budownictwa danegaliMia-
sta lub Starostwa Powiatowego.

W przypadku obiektéw nie wpisanych do rejestru zabytkéw, a obj ty¢inasc konserwator-
sk wybor cie ki proceduralnej jest troch bardziej skomplikowany. Tak wi c perwsze nale-
y rozstrzygn , czy budynek jest objty ochron konserwatorsk oraz czpsta umieszczony
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a nast pnie czy zgodnie z Prawem budowlanymywaan
ne prace wymagaj zg oszenia lub czy te na ich wykonanie niezb dne jest azigspozwo-
lenia na budow . Dopiero posiadaj ¢ tak wiedz mo na zdecydowa jakiwinien zosta za-
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stosowany tryb post powania administracyjnego, co zobrazowano na poni szychaiegh.
Dokumenty u atwiaj ce wery kacj , czy dany obiekt na terenie miasta posiattaon konserwa-
torsk oraz czy podlega Wojewodzkiemu czy Miejskiemu Konserwatorowitkély dost pne s
w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miejskiego KonserwatoayZkow w Rudzie
| skiej (www.mkzruda.pl).

Diagram nr 1- Schemat uzgadniania inwestycji na terenach i obszarach wpisanych do ref@stru zabytk
uznanych za pomnik historii lub zlokalizowanych na terenach parku kulturowego
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Skrét UiA oznacza Wydzia Urbanistyki i Architektury Urz du Miasta Ruda | ska lub inny w a ciwy
organ administracji architektoniczno-budowlanej
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Diagram nr 3- Schemat uzgadniania inwestycji dla obiektéw obj tych ochron konserwatorsk wynikaj
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie uj tych w Gminnepfkéencji Za

Diagram nr 2- Schemat uzgadniania inwestycji dla obiektéw obj tych ochron konserwatorsk wynikaj
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz/lub uj tych w Gminnejtikidenciji Za
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Po okre leniu trybu post powania zgodnie z powy szym diagramem w przypadkueka-
no ci uzyskania opinii konserwatorskiej lub pozwolenia konserwatorskiegoyaleroci si ze
stosownym wnioskiem do Wojewddzkiego lub Miejskiego Konserwatorati@akyWzory wnio-
skéw dost pne s na stronach internetowych tych instytucji.

W przypadku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw musimy si te liezlgonieczno ci
zatrudnienia do wykonania prac osoby posiadaj ce stosowne uprawnieni&koatorskie. Takie
uprawnienia powinien posiada kierownik budowy oraz inspektor nadzoru inersg&iego. Kie-
rownik budowy jest wyznaczany przez wykonawc prac i ma za zadanie nadzgnacownikow
i kontrolowa poprawno wykonywanych prac. Natomiast inspektordzoru inwestorskiego jest
zatrudniany przez inwestora nie zawsze posiadaj cego wiedz z zakredombanego lub reno-
wacyjnego i jako niezale ny ekspert wypowiada si w imieniu inwestora, rmajizqpoprawno
dziaa rmy budowlaneji kierownika budowy. Kierownik Budowy oraz Inspektadzoru Inwe-
storskiego w przypadku obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw powiosiapga uprawnie-
nia konserwatorski& Funkcje kierownika oraz inspektora mog wykonywa osoby posiadaj ce
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi oraz odby y co najmniej 2-letikiyk za-
wodow na budowie przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

Sk adaj c jakiekolwiek wnioski do urz déw nale y zwréci uwage podstawowym sposobem
komunikacji urz du z wnioskodawc jest komunikacja pisemna. Urz d w okre Idnye przepi-
sach sytuacjach mo e wezwa wnioskodawc do uzupe nienia wniosku o jcakuaapy, rysunki,
opisy, uzgodnienia, pozwolenia, op aty lub inne dokumenty wymagane przez plawozpa-
trzenia wniosku. Urz d mo e te zwrdci uwag na niezgodno projektu @rzepisami prawa,
a w przypadku procedur zwi zanych ze zg oszeniem, mo e naoy obowi zelskania pozwo-
lenia na budow . Warto wiedzie , e korespondencja urz dowa wysy a&séljstami poleconymi,
a zgodnie z przepisami dwukrotnie awizowany list polecony jest traktowany jakczday nie-
zale nie od tego czy zostanie przez adresata odebrany czy nie, co jest szcaetpiieen przy-
padku wezwa mog cych skutkowa odmow przyj cia zg oszenia czy odmuawydania pozwole-
nia, decyzji nakazowych czy wezwa w zwi zku z wykonaniem samowoli budogflangg cych
skutkowa konsekwencjami karnymi lub nansowymi.

Jednocze nie b d ¢ w a cicielem obiektu zabytkowego nale y pami ta , zabytki podlegaj
ochronie i opiece bez wzgl du na stan zachowania. Co oznacza, e nawethgtllzgest w bar-
dzo z ym lub katastrofalnym stanie technicznym, to obowi zkiem w a ciciela jest jetpvamnie
i naprawianie niezale nie od tego, czy jest to op acalne z ekonomicznego puitenia. Warto-
ci nadrz dn jest historia obiektu, jego warto naukowa lub artystyczna. Néginokrotnie wy-
budowanie nowego obiektu o takim samym wygl dzie by oby ta sze od napravekinkzabytko-
wego, jednak mo na t sytuacj przyréwna do redniowiecznej z otej neiy i jej wspo czesnej
kopii. Orygina posiada tak samo du o kruszcu w sobie jak kopia, ale ze wzgl diamo histo-
ryczn i naukow mo e by warty setki tysi cy z otych, a jego kopia b ézivarta niewiele wi cej
ni materia z ktérego j zrobiono. Dlatego te podczas ratowania zadyt najwa niejszy jest
obiekt, a nie op acalno remontu i nie nale y takiego obiektu rozbierglkb remontowa w taki

5 Rodzaj i zakres uprawnie konserwatorskich okre lony jest w rozpdzeniu Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego z 27 lipca 2011 roku w sprawie prowadzenia prac konseskiel, prac restaura-
torskich, rob6t budowlanych, bada konserwatorskich, bada architektoniczmy innych dziaa przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz bada archeologicznych.
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sposob, aby ocali jak najwi cej oryginalnych elementéw. Oczywi ciezzdsir, e ze wzgl du na
brak remontéw i nieprawid owe u ytkowanie obiekt zabytkowy zostappmdwadzony do stanu
katastrofalnego, a czasami nawet przestaje istnie jednak to na w a cicielczgp@a odpowie-
dzialno za ten stan rzeczy i mo e on zosta poci gnity do odpowiedzialno eirkej. Zgodnie
z przepisami karnymi ustawy o ochronie zabytkéw kto niszczy lub uszkadzaekalpddlega
karze pozbawienia wolno ci od 3 miesicy do lat 5, a kto b d ¢ w a ceiellub posiadaczem
zabytku nie zabezpieczy go w nale yty spos6b przed uszkodzeniem, zniszczeagni ciem
lub kradzie , podlega karze aresztu, ograniczenia wolno ci albo grzywny.

Wybrane przepisy ustawy Prawo budowlane

Art. 28. 1. Roboty budowlane mo na rozpocz jedynie na podstawie decyzji o pleniu
na budow , z zastrze eniem art. 29-31.

Art. 29.4 Pozwolenia na budow wymagaj roboty budowlane wykonywane przgkuie
budowlanym wpisanym do rejestru zabytkdw lub na obszarze wpisanym do repesint-
kow.

Art. 29 - 31 — wyci g:

Pozwolenia na budow nie wymaga budowa lub przebudo- | Uwagi
wa:

obiektéw gospodarczych zwi zanych z produkcj roln i uzupevymaga dokonania zg osze-

niaj cych zabudow zagrodow w ramach istniej cej dzia ki sj@ia budowy lub przebudowy

dliskowej

a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabu-
dowy do 35 M przy rozpi to ci konstrukcji nie wi kszej ni
4,80 m,

b) pytdo sk adowania obornika,

¢) szczelnych zbiornikéw na gnojoéwk lub gnojowic o pojem-
no ci do 25 ng,

d) naziemnych silosbw na materiay sypkie o pojemno ci| do
30 n¥ i wysoko ci nie wi kszej ni 4,50 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do Z1/m

wolno stoj cych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, kiéwmaga dokonania zg osze-
rych obszar oddzia ywania mie ci si w cao ci ha dzia ce |lnta budowy lub przebudowy
dzia kach, na ktérych zosta y zaprojektowane;
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wolno stoj cych parterowych budynkéw gospodarczych w tymaga dokonania zg osz

garay, altan oraz przydomowych gankéw i oran erii (ogrod
zimowych) o powierzchni zabudowy do 35, 1przy czym czng

i@ budowy lub przebudow

liczba tych obiektéw na dzia ce nie mo e przekracza dwéch na

ka de 500 n% powierzchni dzia ki;

wolno stoj cych parterowych budynkéw rekreacji indywidy
nej, rozumianych jako budynki przeznaczone do okresoweg
poczynku, o powierzchni zabudowy do 35, przy czym liczb
tych obiektéw na dzia ce nie mo e przekracza jednego na k
500 n? powierzchni dzia ki;

Rigybudowy lub przebudow

a
a de

Aymaga dokonania zg osze-

e-
y

wiat o powierzchni zabudowy do 50%nsytuowanych na dzia
ce, na ktérej znajduje si budynek mieszkalny lub przeznacz

oriejbudowy

pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym czna liczba tych
wiat na dzia ce nie mo e przekracza dwo6ch na ka de 1000 m

powierzchni dzia ki;

wymaga dokonania zg osze-

wolno stoj cych parterowych budynkéw stacji transformatol

wych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchma budowy lub przebudow:

zabudowy do 35

ovymaga dokonania zg osze-

y

przydomowych oczyszczalni ciekdéw o wydajno ci do 7,50a) wymaga dokonania zg osze-

dob ; zbiornikbw bezodp ywowych na nieczysto ci ciek e o
jemno ci do 10 m;

poa budowy lub przebudow

altan i obiektéw gospodarczych na dzia kach w rodzinnych agro-

dach dzia kowych o powierzchni zabudowy do 350omaz wyso:
ko ci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach
skich;

pa-

wiat przystankowych i peronowych;

wolno stoj cych kabin telefonicznych, szaf i s upkéw teleko
nikacyjnych;

parkometréw z w asnym zasilaniem;

nu-

parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 353w -
cych jako zaplecze do bie cego utrzymania linii kolejowych,
o onych na terenach stanowi cych w asno Skarbu Pa stwa;

na obszarze Natura 2000 w|
ptaga dokonania zg oszeni

gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy

do 35 n#, przy rozpi to ci konstrukcji nie wi kszej ni 4,80 m

przeznaczonych wy cznie na cele gospodarki le nej i po o ornlych

na gruntach le nych Skarbu Pa stwa;

y
a
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boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, bie ni s u cy
do rekreaciji;

cklymaga dokonania zg 0sz
nia budowy

miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych do 10 stanpnésbszarze Natura 2000 w|

W cznie;

maga dokonania zg oszeni

y

zjazdéw z dr6g wojewddzkich, powiatowych i gminnych oraz
tok parkingowych na tych drogach;

nia budowy lub przebudow:

rvigmaga dokonania zg osze-

y

tymczasowych obiektéw budowlanych, niepo czonych trwakgymaga dokonania zg osze-

z gruntem i przewidzianych do rozbiérki lub przeniesienia w i
miejsce w terminie okre lonym w zg oszeniu, ale nie po6 niej
przed up ywem 120 dni od dnia rozpocz cia budowy okre lon
W zg 0szeniu;

hnia. budowy lub przebudow
ni
ego

y

obiektéw budowlanych pitrz cych wod i upustowych o wysavymaga dokonania zg osze-

ko ci pi trzenia poni ej 1 m poza rzekami eglownymi oraz po
obszarem parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i par
krajobrazowych oraz ich otulin;

raia budowy lub przebudow
kow

y

przydomowych basendéw i oczek wodnych o powierzchn

iwgonaga dokonania zg osze-

50 n¥; nia budowy lub przebudow:
pomostéw o d ugo ci ca kowitej do 25 m i wysoko ci, liczonej od
korony pomostu do dna akwenu, do 2,50 m, su cych do [zg o-
szenie budowy, zg oszenie przebudowy]:
a) cumowania niewielkich jednostek p ywajcych, jak odzie,
kajaki, jachty,
b) uprawiania w dkarstwa,
c) rekreacji

opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzch

wych lub liniowych umocnie brzegéw rzek i potokéw goérskicia budowy lub przebudow
oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wéd wewn trznych,

niestanowi cych konstrukcji oporowych;

migmaga dokonania zg osze-

y

pochylni przeznaczonych dla oséb niepe nosprawnych;
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instalacji zbiornikowych na gaz p ynny z pojedynczym zbig
kiem o pojemno ci do 7 f& przeznaczonych do zasilania instd
cji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

lata budowy lub przebudow:

miymaga dokonania zg 0sz

e-
y

sieci elektroenergetycznych obejmuj cych napi cie znamion DW¥maga dokonania zg 0sZ

nie wy sze ni 1 kV, wodoci gowych, kanalizacyjnych, ciepln
telekomunikacyjnych;

#a budowy

przy czy: elektroenergetycznych, wodoci gowych, kanalizacyj-

nych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych;

telekomunikacyjnych linii kablowych;

kanalizacji kablowej;

nia budowy lub przebudow:

wymaga dokonania zg osze-

urz dze pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami
wn trznymi, pa stwowej s u by hydrologiczno-meteorologicz
nej i pa stwowej s u by hydrogeologicznej:

e-

d) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opa-

dowych oraz wéd podziemnych,
e) punktéw: obserwacyjnych stanéw wod podziemn
oraz monitoringu jako ci wod podziemnych,

ch

obiektéw ma ej architektury;

wymaga dokonania zg

scach publicznych

szenia budowy jeli obiek-
ty zlokalizowane s w miej

D-

ogrodze ;

nia budowy je li ogrodzeni

wymaga dokonania zg osze-

ma powy ej 2,2 m wysoko Gi

obiektéw przeznaczonych do czasowego u ytkowania w trg

kcie

realizacji rob6t budowlanych, po o onych na terenie budowy,

oraz ustawianie barakowozéw u ywanych przy wykonywaniy
b6t budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach ge
zyjnych;

ro-
20de-

tymczasowych obiektéw budowlanych stanowicych wy cz
eksponaty wystawowe, niepe ni cych jakichkolwiek funkcji u
kowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten

ie

- =
T

cel;
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znakow geodezyjnych, a tak e obiektow triangulacyjnych, p
obszarem parkéw narodowych i rezerwatéw przyrody;

0za

instalacji elektroenergetycznych, wodoci gowych, kanaliza
nych, cieplnych i telekomunikacyjnych wewn trz budynku;

cyj-

obiektéw budowlanych s u cych bezpo rednio do wykonywam@ymaga dokonania zg 0sz

dzia alno ci regulowanej ustaw z dnia 9 czerwca 2011r. - P

geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2014 r. poz. 613, ze zm.) w zakre-

sie poszukiwania i rozpoznawania z 6 w glowodorow;

avia budowy lub przebudowy

poligonowych obiektéw budowlanych, w szczegoélno ci: stano-

wisk obronnych, przepraw, budowli ziemnych, budowli forty k

cyjnych, instalacji tymczasowych oraz obiektéw kontenerowych,

lokalizowanych na terenach zamknitych wyznaczonych pr
Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia wicze wojsk
wych z wykorzystaniem obozowisk polowych oraz umocnie
renu do pozoracji bezpo redniego prowadzenia walki

Pozwolenia na budow nie wymaga wykonywanie robét bu
dowlanych polegaj cych na:

-Uwagi

remoncie obiektow budowlanych;

wymaga dokonania zg o-
szenia za wyjtkiem bu-
dynkéw stawianych bez pa-
zwole

przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ilg

prowadzi do zwi kszenia dotychczasowego obszaru oddzia ywaenia

nia tych budynkéw;

nmgmaga dokonania zg o-

dociepleniu budynkéw o wysoko ci do 25 m;

dla wszystkich budynkow

obj tychochron konserwa-
torsk wymaga uzyskanig
opinii Konserwatora Zabyt4
kéw w zakresie mo liwo ci
dokonania ocieplenia oraz
kolorystyki budynku, po-
nadto wymaga dokonania
zg oszenia dla budynkoy
0 wysoko ci od 12-25 m
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utwardzeniu powierzchni gruntu na dzia kach budowlanych;

instalowaniu tablic i urz dze reklamowych, z wyjtkiem usy
tuowanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw w
zumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zaby
mi oraz z wyj tkiem reklam wietlnych i pod wietlanych usyt
owanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu przep
o ruchu drogowym;

wymaga dokonania zg osze-

W3

isOw

wykonywaniu i przebudowie urz dze melioracji wodnych szcagymaga dokonania zg 0sz

g6 owych;

nia

wykonywaniu obudowy uj wdéd podziemnych

przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych obejaynaga dokonania zg osz

j cych napi cie znamionowe wy sze ni 1 kV

nia budowy lub przebudow:

przebudowie drég, toréw i urz dze kolejowych;

wymaga dokonania zg gsze-

nia budowy lub przebudowy

budowie kana éw technologicznych, w rozumieniu art. 4

15a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznyiehbudowy
(Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843), w pasie drogowym w ramach

przebudowy tej drogi;

pkymaga dokonania zg osz

instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

e-

wymaga dokonania zg ¢sze-

nia w budynkach wielorg

dzinnych, wpisanych do re

jestru zabytkéw lub budyn
kach uyteczno ci publicz
nej

instalowaniu urz dze , w tym antenowych konstrukcji wspa
czych i instalacji radiokomunikacyjnych, na obiektach budo
nych;

rwymaga dokonania zg 0sz
wiga dla urz dze o wysoko ¢
powy ej3m

monta u pomp ciep a, urz dze fotowoltaicznych o zainstalow,
nej mocy elektrycznej do 40 kW oraz wolno stoj cych kolekto
s onecznych;

a_
row
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e-

%0.0 - -

Elewacje budynkéw w sposob bezpo redni kszta tuj przestrze publiczn . Wpjywae na
odbidr estetyczny miasta i jego ocen dokonywan zaréwno przez mieszka ew fjurystow.
Elewacje s najbardziej widocznymi cz ciami budynkéw i na podstawie ich @ygiz sto po-
dejmowana jest decyzja o odwiedzeniu lokalu u ytkowego usytuowanego w dardymkouub
decyzja o0 wynaj ciu czy zakupie w tym budynku mieszkania.

Na nasz odbiér stanu technicznego lub estetycznego elewacji wp ywa zarévaddb sgapro-
jektowania i wykonania tej cz ci budynku jak i zmiany przeprowadzone vesik jego u ytko-
wania, modernizacje, a tak e obecna kolorystyka i stan techniczny. | tak mo eatgaspelewacje
proste, pozbawione detali architektonicznych, ale utrzymane w odpowiednim stastieitznym
i stonowanej kolorystyce dzi ki czemu pomimo swojej prostoty i brakuébzid d one odbiera-
ne pozytywnie i bd wpisyway si w otaczajc przestrze , ale mo emy tepstka przepi kne
bogato zdobione elewacje, ktérych stan techniczny np. odpadaj ce ozdpbgyssi tynk, prze-
rébki nie pasuj ce do otoczenia a tak e nieprawid owa niedopasowanaysiigka powoduj,
e dany budynek ,straszy” przechodniéw i jego u ytkownikow.

Przed przyst pieniem do remontu lub mody kacji elewacji naley okre li, co stan® jej
warto ci. Najbardziej widocznymi elementami podnosz cymi warto elewacji s ozdobleta-
le architektoniczne takie jak gzymsy, attyki, pilastry, kolumny, pé kolumny, fryarikady, rze -
by, p askorze by, p yciny, sztukaterie, naczé ki, ozdobne zwie czeniarolub drzwi, kartusze,
kwiatony, opaski okienne ale tak e zwie czenia cian szczytowych czy ozelokyko czenie
cian w kamieniu, tynkach ozdobnych (rustykalnych, drapanych, cyklinowanych), atega
turalnych uk adanych w specy czny wzér, barwionych, glazurowanych czy zagpdszta tek
klinkierowych.

Nast pnie nale y oceni stan techniczny elewacji, wytrzyma o zewn trznej wawst cegie ,
tynkow, kamienia i detali architektonicznych oraz oceni wp yw na wygl d e@iwdotychczaso-
wych przerébek i mody kacji. Na podstawie takiego rozeznania mo na prpystlo projekto-
wania remontu elewacji. Tego typu prace powinny przywraca i odtwargzkodzone fragmen-
ty oryginalnego wystroju architektonicznego budynku, a ewentualne zmiany wyjst@az sto
w kondygnacji parteru, a zwi zane ze zmian funkcji mieszkalnej na us ugow lub oihia,
a tak e z rozbudow obiektu powinny w spos6b harmonijny wpisywa si waztenie. Warto
zwréci uwag, e historyczne budynki z regu y posiadaj elewacje podailpoziomymi linia-
mi gzymsOw zaznaczaj cych wybrane kondygnacje lub wie cz cych budysrak pionowymi li-
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niami pilastréw, ryzalitow, wykuszy i okien o jednakowej szeroko ci wysgtqgych w poszcze-
golnych kondygnacjach na tych samych osiach kompozycyjnych agiapra elewacje te maj
bardzo uporz dkowany charakter. Co oznacza, e np. zmiana szeroko ci lubkery$gednego
z okien w danym pionie podobnie jak zastosowanie okna o innych podzia akbztaytach pro-
wadzi do oszpecenia ca ego budynku. Tak samo traktowane jest usuwanie frégnhgntcz ci
detali architektonicznych, a tak e ich zas anianie np. przez szyldy reklammwszerzej b dzie
oméwione w kolejnym rozdziale.

Elewacja kamienicy przy ul. Piastowskiej 7 w Rudzie | skiej

Podobnie ma si sprawa z kolorystyk elewacji. Przez wiele lat ceglaneska@iw ramach
,0d wie ania” by y malowane na kolory czerwone, szare czy 0 te. Bkyth dzia a widoczne
s na wielu obiektach do dzisiaj w postaci uszkodzonych rozpadaj cych svaeje tymczasem
budynki o elewacjach ceglanych lub kamiennych nie powinny by malowane tyfiysazzane
i pozostawione w naturalnej kolorystyce wynikaj cej z materia u z jakisgsta y stworzone. Cz -
sto na elewacjach ceglanych pojawiay si wykonane w tynku lub kamieniu elewehtpne,
ktore rownie powinny swoj kolorystyk jak naj ci lej nawi zywa do materia u z ktérego zo-
stay stworzone.

Programy prac konserwatorskich powinny zawiera :
Mycie lica ceglanego i tynkowanego elewacji.
Usuwanie uszkodzonych cegie licowych oraz kszta tek ceramicznych.
Usuwanie spoin na ca ej powierzchni elewacji.
Usuwanie odparzonych fragmentéw tynku.

w n nu on

s Uzupe nianie cegie licowych z u yciem materia u o zbli onej fakturze i kolorystyce.

s Uzupe nianie uszkodzonych kszta tek, ktérych nie mo na wymieni na nowgaraoc ki-
téw barwionych w masie.

s Uzupe nienie tynkéw oraz ich ujednolicanie.

s Renowacj i uzupe nianie detali kamiennych, cementowych, drewnianych.

s Laserunkowe ujednolicenie kolorystyczne lica ceglanego elewaciji.

s Spionowanie elewacji z u yciem fugi trasowej.

s Renowacj i ujednolicenie kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowe;.

s Wymian obrébek blacharskich.

s Wymian rynien i rur spustowych.

Renowacja elewacji to tak e odpowiedni moment na usuni cie z elewacji aakewizyjnych,
okablowania teletechnicznego czy oszpecaj cych tablic reklamowych.

Osobn grup obiektéw s budynki tynkowane od pocz tku ich istnienia. W ¢gjipie mo na
wyré ni obiekty o ozdobnym wyko czeniu fasady, budynki modernistyczne orazlymki nie
posiadaj ce adnych detali architektonicznych np. bloki mieszkalne. W padip budynkéw
0 ozdobnym wyko czeniu fasady prace remontowe powinny sprowadza sbazgszczania, od-
twarzania i uzupe niania uszkodzonych fragmentéw cian. W budynkach tynkograppzba-
wionych detali architektonicznych mo liwa jest wymiana tynkéw na nowe lub naeemn trzne
ocieplenie elewacji poniewa nie wp ywa to zmian wygl du zewn trznegalynku i nie powo-
duje jego oszpecenia. Natomiast budynki modernistyczne z jednej strony w wasipapgkach
pozbawione s detali architektonicznych, ale cz sto sam uk ad p askich brglyiku i sposéb
umieszczenia okien czy przeszklonych elementéw fasad tworzy wystrdj ichagile niektérych
przypadkach budynki te wyposa one s w okna zlicowane (zréwnane) z #@wnp aszczyzn
elewaciji, nie posiadaj wn k okiennych i w takim przypadku zastosowarieptenia zewn trzne-
go zmieni oby ca kowicie wygl d elewacji. Budynki modernistyczne cz sto posigalag specy-
czne tynki szlachetnie barwione w masie np. na kolor ciemno bordowy czy sn#jednokrot-
nie tynki te s warto ci sam w sobie. Dlatego te decyzja o wymianie tymkézlachetnych czy
ociepleniu budynku modernistycznego ka dorazowo musi by podejmowana indywidualnie.

Kolejnym wa nym elementem jest kolorystyka elewacji. W Rudzie | skiej co imbwstaj
nowe obiekty budowlane. S to zaréwno budynki mieszkalne, komplek$amkterze u ytko-
wym, zespoy garay, jak i elementy ma ej architektury jak np. kioski. Budigthiej ce tak-
e poddawane s sukcesywnym pracom remontowym, w ramach ktéryclzauio ingeruje si
w ich elewacje zewn trzne, g éwnie w ramach dokonywanych rokrocznig/ibzrrmomoderni-
zacji. Wszystkie wymienione wy ej dzia ania niew tpliwie przyczyniaj si do enaego polep-
szenia stanu zachowania i stanu technicznego istniej cej tkanki budowlanej, akwagp®sob po-
zytywny wp ywaj na wizerunek miasta, co stanowi rzecz jasna walor niezz@nienia. Jednak
nierzadko wykonywana w ramach powy szych prac kolorystyka lub zmiana letyérybiektow,

prowadzi do ich wizualnego wydzielenia z konkretnych przestrzeni urbanistycznych, jakimi s

osiedla lub zespo y zabudowy. To z kolei wp ywa w sposéb negatyavtylkt na same te osie-
dla, ale tak e na wizerunek ca ej dzielnicy, a w szerszej skali miasta, dysharmorkmjpbraz
miejski oraz krajobraz kulturowy.

Maj ¢ na uwadze powy sze, opracowana zosta a paleta koloréw dla miasta IRkda kt6-
ra staasi cz ci Gminnego Programu Ochrony Zabytkéw i stanowi swego rodzajpedium
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Jednym z elementéw elewacji, ktére wymagaj osobnego oméwienia jest stotkiknna
i drzwiowa. Historyczne okna posiada y symetryczne podziay na ma e kwateigrane nieza-
le nie od siebie. Cz sto zdarza o si, e ramy okienne posiada y zdobienia, apegalne kwate-
ry okienne dodatkowe niewielkiej grubo ci dodatkowe szprosy.

Okna w budynkach zabytkowych powinny zachowywa oryginalny kd{srtat, podziay
i wymiary stolarki okiennej. Wymiana okien nie mo e prowadzi do uszkodzeniaoszpece-
nia elewacji, co niew tpliwie mia oby miejsce w przypadku zastosowania @kianym kolorze,
kszta cie, wymiarach czy podzia ach, dlatego te okna powinny stanowi gkierniejsze od-
wzorowanie historycznej stolarki.

7.1. CECHY PRAWID OWEGO OKNA W BUDYNKU
ZABYTKOWYM

Parametry prawid owego okna:

1) odwzorowany w stolarce uk nadpro owy,

2) pe ny s upek pionowy (szer. 6 cm) i poziomy (szer. 8 cm), zewn trzne, o gildwonaj-
mniej 2 cm,

3) kolor okna - w zale no ci od uwarunkowa historycznych mo e by czerwonglainy,
niebieski lub be owy (bia y),

4) w zale no ci od architektury budynku okno mo e posiada dodatkowentiie poziome
listwy w po owie wysoko ci dolnych skrzyde , lub pionowe wielokrotnézi@y skrzyde
goérnych (widoczne tak e powy ej),

5) parapet granitowy, ceglany lub pokryty dachéwk - w zale no ci odutygschitektury
budynku.

7 Wytyczne opracowane przez pracownikéw Biura Miejskiego Konseenasdytkéw i opublikowane na
stronie internetowej www.mkzruda.pl, Ruda | ska, 2005r.
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7.2. JAK PRZEPROWADZI PRAWID OW RENOWACJ«
STOLARKI OKIENNEZ

Whrew og6lnie panuj cej opinii o niemo no ci naprawy drewnianych okien w ,z \ataihie
technicznym okazuje si, e ich ca kowita naprawa jest mo liwa. Koszt remjivta oko o 25%
kosztow wymiany okna na nowe (drewniane lub z innego materia u). Okna drewniapefe-
sjonalnie przeprowadzonej renowacji mo na bez problemu u ytkowa przast pne 25 lat, od-
wie aj ¢ jedynie co kilka lat pow ok malarsk .

Naley pamita, i tylko stolarka drewniana gwarantuje mikrowentylacj na odpmanim
poziomie - co zapewnia utrzymanie w a ciwego, ,zdrowego” klimatu wewn tmipszcze .
Instalacja hermetycznych, w skich pro li prowadzi do niepo danych skutkéw wstaei zagrzy-
bienia i zawilgocenia pomieszcze , co zostanie oméwione szerzej w kolejnym podrozdziale.

8 Opracowane przez pracownikéw Biura Miejskiego Konserwatorgti®b na podstawie Behutsame
Stadterneuerung - Leipzig - marzec 1999 i opublikowane na stronie internetowej www.dekptuRuda
| ska, 2005r., zdj cia s reprodukcj z publikacji Behutsame Stadterneuerung - Leipzig - marzec 1999
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Spos6b post powania z ramami okiennymi
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7.3. WP YW OKIEN PCV NA ZAWILGOCENIA W BUDYNKAEZH

W historycznych budynkach, w ktérych stare drewniane okna skrzynkowe zasbpiowo-
czesn stolark PCV cz sto w ci gu kilku, kilkunastu miesi cy na cianach oraz we warkakien-
nych pojawia si wilgo i ple , dlatego poza wzgl dami estetycznymi czy u ytkowi warto za-
stanowi si, czy mimo wszystko nie op aca si odrestaurowa historycznych okien zstrig-
mienia je na nowoczesne.

Przyczyna powstawania wilgoci po wymianie stolarki okiennej na okna PCV jeatdatwy-
ja nienia, trudniejsze jest natomiast jej usuni cie i zapobieganie powstawailgoei, grzybéw
i ple ni. Mimo i izolacyjno nowoczesnej szyby zespolonej, jest cz sto wy sza midwojnej
szyby historycznych okien skrzynkowych, a pe na hermetyczno gwarantuje wé&kmdizo-
lowanie od warunkéw pogodowych i akustycznych - niewielka szeroko rdmg pespolonego
powoduje problemy, ktérych z pozoru nikt by si nie spodziewa .

Rysunek przedstawiaj cy efekt kondensacji przy zbyt w skiej ramie okna

Historyczne okna - skrzynkowe, szerokie - osadzone na 1/3 - 1/4 szerokiaoy zapewniaj
- dzi ki swej szeroko ci wyréwnan izolacj zaréwno przenikania przeznokjak i odizolowania
ciany do ktérej ono przylega na odpowiedniej jej szeroko ci.

W przypadku nowoczesnych okien plastikowych, wyst puje kondensacja padyej, po-
niewa ciep o zbyt atwo przenika przez bardzo krétki fragment historycanemiru otaczaj cy
miejsce mocowania ramy.

Mimo i rama PCV posiada odpowiedni izolacyjno ciepln jej niewielka gyulpowodu-
je, ew po czeniu z brakiem docieplenia zewn trznego ciany drog&cki ciep a na zewn trz
przez przegrod przy ramie jest ,krétka”. Bior c pod uwag ro nicemperatur w okresie zimo-

9 Opracowane przez pracownikéw Biura Miejskiego Konserwatoratid@byna podstawie Behutsame Stad-

terneuerung - Leipzig - marzec 1999 i opublikowane na stronie internetowej www.mkztuRaga | -
ska, 2005r.
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7.4. DRZWI WEJ CIOWE DO BUDYNKU

Przyk ady ozdobnych drzwi wej ciowych z terenu Rudy | skiej

Stolarka drzwiowa podobnie jak okna dope nia wizualnie elewacje budynku. k¥zwici
przypadkéw drzwi i bramy wjazdowe usytuowane s w centralnym miejscu eleveatpwej.
Cz sto budynki posiadaj tak e dodatkowe wyj cia od strony elewacji &lnNieprawid owe
drzwi mog prowadzi do oszpecenia budynku. Historyczna stolarka drzwiowa myykana by a
z litego drewna w formie drzwi p ycinowych, cz sto wyposa onych w netlailub szyby umiesz-
czone w skrzyd ach drzwiowych. Szyby umieszczane w skrzyd ach drzwiopwdabezpiecza-
ne ozdobnymi elementami metaloplastycznymi. Tego typu stolarka drzwiowa jest najcaaie]
Powy ej umieszczono przyk ady takich drzwi z terenu Rudy | skiej. Z giwea bogato zdobio-
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Szyldy i reklamy wyst powa y na elewacjach budynkéw od pocz tké\waerstawania. W re-
dniowieczu by y to elementy kute, ktérymi oznaczane by y karczmy, czy drolaredgazemie |-
nicze lub kamienne kartusze herbowe i rze by umieszczane nad bramami czy drzwianm-wej c
wymi, kolejnym etapem by y rysunki czy napisy wykonywane bezpo rednio nagjeet budyn-
kéw. Z biegiem czasu szyldy i reklamy ewoluowa y, p askie litery zostst pibne przestrzen-
nymi neonami i pod wietlanymi kasetonami, ktére obecnie powoli wypiemr@zez wy wietla-
cze ledowe lub ekrany wy wietlaczy. W obecnych czasach ,spo ecze stazkolego” kiedy do
ludzi bardziej przemawiaj rysunki, komiksy, zdj cia czy Imy od s owa pisanegiyahczasowe
szyldy o sta ej ekspozycji zamieniane s na jaskrawe, migocz ce i nieustannie ajwersi ob-
razy. W pogoni za ,post pem” zupe nie zapominamy, e nasze zmys y nie ewddkugzybko jak
post p technologiczny i nadal podobnie jak kilkaset lat temu cz owiek osy dnocno ograniczo-
n percepcj wiata zewn trznego. W jednej chwili mo e zauwa y i pryoi sobie bardzo nie-
wielk ilo nowych szczeg6 6w otaczaj cej go przestrzeni. Je eli na eleviaajynku pojawi si
migaj ca i przykuwaj ca uwag reklama ledowa prawdopodobnie nigzaone zostan wszyst-
kie pozosta e szyldy reklamowe na tej elewacji. Przeje d aj c autem czbasém obok tego
typu reklamy z regu y obserwujemy j przez zaledwie 2-3 sekundy. Podeg@aszasu w zale no-
ci od no nika reklamowego eksponowana jest jedna plansza reklamy, elieviiagment Imu
reklamowego lub nic nie méwi cy nam fragment napisu. Rzadko si zdarza,k&byspecjalnie
sta ko o takiej reklamy i czeka do zako czenia emisji i zaprezentowania npaveyktu, strony
internetowej czy telefonicznego numeru kontaktowego. Wi kszo potginych odbiorcow ta-
kiej reklamy zostanie straconych, mo e za wyj tkiem oséb przygl dagleygi reklamom na przy-
stankach w oczekiwaniu na przyjazd komunikacji miejskiej, ale jest to przypacksdgseny. Szyl-
dy reklamowe powinny by krétkie tak aby jedno spojrzenie wystarcza o derdowania si jaka
jest bran a danego lokalu us ugowego i czego mo na si spodziewa w jegozwnPrzyk adami
takich szyldéw jest ,Fryzjer”, ,Szewc”, ,Apteka”, ,Fotograf”, ,Skleprt®py”, ,Biuro Podré y”,
a tak e wypromowane nazwy w asne sieci handlowych, producentéw czy bankgBiegronka”,

» abka”, ,Reserved”, ,Alior Bank”, ,Opel”, ,Orange” i wiele wiele innych. Du eyrposiadaj ce
wiele oddzia 6w stosuj na elewacjach w asnych lokali u ytkowych jedey dayld rozpo cie-
raj cy si nad witrynami, na ktérym widnieje krétki napis, atwy dozeczytania, zapami tania
i jednoznacznie kojarzony z ich dzia alno ci . Oczywi cie na rozpoznawaldanej sieci sprzeda-
y nak ada si okre lona jednakowa we wszystkich placéwkacholyaityka, wystrdj, jednakowe
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Budynki mieszkalne budowane na prze omie XIX i XX wieku na terenie Rudiejl\skzdecy-
dowanej wi kszo ci by y ogrzewane piecami w glowymi, a tak e byypwasa ane w kuchnie w -
glowe. Tego typu piece grzewcze do prawid owego spalania pgtreepowiednio du ej ilo ci
tlenu. Szczelne zamkni cie wszystkich okien i drzwi oraz brak dodatkokguh 6w nawiewnych
powodowa oby zaburzenie i odwrécenie ci gu w przewodzie kominowym ordabywanie si
z pieca k béw dymu do mieszkania, zamiast do komina. Taka sytuacja pralysi nie zda-
rza a (za wyj tkiem zatkania komina) poniewa drewniane okna skrzynkowe was/stbsowane
w budownictwie nie by y ca kowicie szczelne, dzi ki czemu w naturalny spaasttppowa a mi-
krowentylacja. wie e powietrze dostawa o si do mieszkania i wraz ze spalirzapiécy ka o-
wych czy kuchennych wydostawa o si przewodem kominowym na zewn tid.Spséb ogrze-
wania zapewnia réwnie stae osuszanie powietrza. Wilgo wytwarzana pmzieszka cow
w procesie oddychania, a tak e powstaj ca podczas gotowania posi kéwaprara czy ich su-
szenia by a stale w naturalny spos6b usuwana z mieszkania. Mury zewn trzne budipuoikida
wano najcz ciej z cegy, a od rodka wyka czano tynkiem cementowo-wapienryiglano kre-
d dzi ki czemu posiaday one tak e zdolno do absorpcji nadmiaru wilgoci wigtrza. Mury
budynkéw ,oddycha y” w zale no ci od pory roku na wiosn i latem ssane by y z zewn trz,
a od rodka nara one na zwi kszon wilgotno z uwagi na ograniczone z@wanie, natomiast
zim i jesieni byy ogrzewane od rodka, a z zewn trz nara ane na wilgo patho z opa-
doéw atmosferycznych. Paroprzepuszczalno cian zewn trznych pozwala atreymywanie ich
w odpowiedniej wilgotno ci i stanie technicznym.

Obecnie praktycznie wszystkie z wy ej wymienionych naturalnych sposolgézewania, osu-
szania i wentylacji budynkéw uleg y zmianie, ktéra w wielu przypadkachaini do zawilgoce-
nia i zagrzybienia pomieszcze mieszkalnych.

Mieszka cy coraz rzadziej u ytkuj piece ka owe i kuchnie w glowe. é8aimieszczone w ka -
dym pomieszczeniu zast pi y jednostki centralne ogrzewaj ce dane mieszkanie gziyudynek.
Poszczegodlne pomieszczenia zostay pozbawione palenisk osuszaj cyclrpawikna drew-
niane skrzynkowe s zast powane szczelnymi oknami z PCV. Pomieszczenia zosthvyia-
ne mikrowentylacji, a dodatkowo woké nowych okien nast puje kon@efes i skraplanie pary
wodnej (co oméwiono w poprzednich rozdzia ach). Natomiast ciany budynkbwstmny we-
wn trznej cz sto s zaklejane nieprzepuszczaj cymi powietrza tapetami lwoadwnywane mas
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W rozdziale pt. ,Ochrona i kolorystyka elewacji” oméwiono poszczegdldeaje elewaciji
oraz wskazano w jaki spos6b oceniania jest jej warto . Zwrécono uwag Bsapujce na ele-
wacjach elementy ozdobne oraz detale architektoniczne maj ce znacz cy wip yeen elewa-
cji. Rozpatruj c mo liwo dokonania termomodernizacji w a nie te czynniki maglecyduj cy
charakter.

Wykonanie ocieplenia zewn trznego powoduje usuni cie, uszkodzenie lulbziasie, ory-
ginalnych detali architektonicznych, zmienia tak e charakter elewacji, dlategmie dopusz-
cza si ocieplania z zewn trz mi dzy innymi elewacji ceglanych, kamiennych cppseyonych
w ozdobne detale. Ocieplenie zewn trzne nie mo e tak e zosta zastosowaneudynkach wy-
posa onych w ozdobne tynki szlachetne czy na budynkach modernistycznyctdryctk cech
szczeglln jest usytuowanie stolarki okiennej przy zewn trznej kraw dzi muraieplenie takie-
go budynku spowodowa oby wizualne cofni cie stolarki okiennej w g b muwa kowicie zmie-
ni 0 szczegdlny charakter budynku.

Mo liwo wykonania systemowego docieplenia z zewn trz na bazie styropianu lemywmi-
neralnej wyst puje jedynie na zabytkowych budynkach o elewacjaetvpinie tynkowanych nie
posiadaj cych dekoracji i elementéw ozdobnych, za wyj tkiem niewielgymsoéw czy prostych
pilastréow, ktérych odtworzenie w warstwie ociepleniowej nie stanowi agnproblemu. Ocie-
plenie zewn trzne nale y wykona w kolorystyce zbli onej do historyczrtek samo nale y te
dobra faktur tynku, aby jak najbardziej przypomina a oryginaln faktur .

Powy sze kryteria powoduj, e jedynie niewielka grupa obiektéw zkbwych mo e zosta
ocieplona z zewn trz, pozosta e obiekty mo na ociepla od wewn.tBozwala to na zachowa-
nie wszystkich waloréw historycznych elewacji. Taki system ocieple stasiujv obiektach hi-
storycznych (zabytkowych kamienicach o ozdobnych elementach elewacyjnych. labrmpu
pruskiego, ceg y klinkierowej, zamkach czy pa acach) oraz obiektackirsadkr (ko cio ach, ka-
tedrach, klasztorach). Niezwykle istotne jest stosowanie do ocieple wexmych materia 6w
izolacyjnych zaprojektowanych do tego typu prac. Materiay tewayzane s midzy innymi
z silikatow wapiennych oraz innych materia 6w na bazie mineralnej, posiadaj tévpary dzi -
ki czemu s aktywne kapilarnie, s paroprzepuszczalne, termoizolacyjrepatine oraz zapobie-
gaj ce tworzeniu si ple niizagrzybie . Materia y te produkowane s w foie samono nych p yt
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g9)

h)

2.1 - Ty T °

www.mkzruda.p - to adres internetowej strony Miejskiego Konserwatora Zabytkéwuw R
dzie |skiej. Na tej stronie dost pne s formularze wnioskéw o opinie, wggne i pozwole-
nia konserwatorskie oraz wiele innych przydatnych informacji.

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw mie ci si w budynku Urz duelgkiego przy
pl. Jana Paw a Il 6 w Rudzie | skiej.

www.rudaslaska.p- to adres internetowej strony Miasta Ruda | ska, na ktérej umieszczane
s mi dzy innymi informacje dla mieszka céw i aktualne wydarzenia z terenu miasta.

Informacja i przepisy prawa dotycz ce udzielania przez Miasto dotacji éavetorskich s
dost pne na stronie: http://www.mkzruda.pl/dotacje.htm

Uchwaa Rady Miasta Ruda Iska w sprawie zwolnienia od podatku od nie-
ruchomo ci  budynkéw, objtych ochron  konserwatorsk, w ktérych wyko-
nano remont caej elewacji frontowej dostpna jest midzy innymi na stronie:
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/PODATEK.PDF

Wykaz obiektéw uj tych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z kartami adresowymi p
szczegdlnych obiektow dost pny jest na stronie: http://www.mkzruda.pl/GEZ.htm

Gminny program opieki nad zabytkami miasta Ruda | ska na lata 2015-2018 dost pny jest
pod nast puj cym adresem: http://www.mkzruda.pl/PRAWO/GPOZ.pdf

Zakres  kompetencji  Miejskiego  Konserwatora  Zabytkéw w  Rudzie |-
skiej okrela porozumienie zawarte pomidzy Wojewod Iskim, a Mia-
stem Ruda Iska. Tre porozumienia zostaa opublikowana na stronie:
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/POROZUMIENIE.pdf
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Arkada (ac.arcus uk) - uk wsparty na larach b d kolumienkach, charakterystyczny element
pa acowej architektury renesansu. Arkada wyst puje w architekturze zarévajedpnczo, jak

i najcz ciej w rz dzie np. w formie fryzu arkadowego (arkadkowego), ktéry sk sidz szeregu
ma ych uczkéw, najcz ciej pod okapem frontowych elewacji. Jest on chemgdtyczny dla ar-
chitektury przedroma skiej i roma skiej. Stosowany te jako element de&oyjny w wyrobach
rzemie Iniczych.

Attyka (franc. étagg attique z grecAttikog - gérny element budynku w postaci cianki, balu-
strady lub rz du sterczyn os aniaj cy dach. Pe ni dwojak funkcj : estetyczn jakddektonicz-

ny element dekoracyjny oraz u ytkowo-konstrukcyjn jako zabezpieczenie s siédmiclynkow
przed przeniesieniem si ognia w przypadku po aru.

Banner - gra ka reklamowa na no niku tekstylnym lub PCV, nie przyklejanym do pod o a.

Billboard - du ych rozmiaréw tablica lub plakat reklamowy, stosowany g éwnie waneid ze-
wn trznej. Termin okre la te no nik reklamy, b d cy du , cz sto o wietlon tablic reklamow ,
umieszczan na budynkach lub na specjalnie przystosowanych do tego s upach.

Bieg - nieprzerwany ci g schodéw.

Blenda -, lepe okno”. Otwér lub arkada zaznaczone tylko na powierzchni ciaieyprzecho-
dz ce na wylot przez mur. Najcz ciej umieszczone w szczycie budowlckiej. Wyst puj te
jako pozosta o ci po zamurowanym otworze okiennym, czasami wykonane w ozdobnej formie.

Boniowanie cian - dekoracyjny podzia powierzchni muru za pomoc obkdéw poziomych,
ewentualnie réwnie i pionowych, na ladujce w tynku wygld muru z kamien@zez wyko-
nywanie pro lowania na laduj cego uk ad kamieni w murze, przy pomocy bBonia to spoina
podre laj ca uk ad kamieni lub rowek w tynku nadaj cy elewacji monumentalrgrakter. Wy-

st puje boniowanie p ytowe, pasowe, p askie lub wypuk e. Faktura gefni mo e by szlifo-
wana, polerowana, groszkowana lub dzika (rustyka).
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