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S������� P������,

Niniejsza publikacja ma za zadanie wyja�ni� czym jest zabytek i w jaki sposób nale�y si� nim 
opiekowa�. Opracowanie zawiera informacje i wyja�nienia dotycz�ce form ochrony konserwator-
skiej, zakresu prac budowlanych wymagaj�cych uzgadniania ze s�u�bami konserwatorskimi, pro-
blemów wyst�puj�cych przy renowacji elewacji, termomodernizacji, montowaniu szyldów rekla-
mowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacji systemów ogrzewania i wentylacji. 
Dodatkowo opracowanie to zawiera informacje o najwa�niejszych przepisach prawa dotycz�cych 
obiektów zabytkowych. Publikacja ta stanowi rodzaj uzupe�nienia do Gminnego programu opieki 
nad zabytkami miasta Ruda �l�ska na lata 2015-2018, który oprócz wytycznych konserwator-
skich zawiera kompendium wiedzy o historii miasta i jego zabytków. Jednak�e prosz� zawsze 
pami�ta�, �e o ile generalne zasady gospodarowania zabytkowymi budynkami pozostan� nie-
zmienne to przepisy ustawowe, rozporz�dzenia i przepisy prawa lokalnego ulegaj� dosy� cz�stym 
zmianom, a kolejne obiekty systematycznie obejmowane s� ochron� prawn�, dlatego te� przed 
rozpocz�ciem robót budowlanych nale�y ka�dorazowo zwery�kowa� aktualno�� przytoczonych  
w niniejszym opracowaniu przepisów prawa. Dla u�atwienia wery�kacji i aktualno�ci przepisów  
w publikacji umieszczono linki i odno�niki do stron internetowych, na których przepisy te s� stale 
uaktualniane. 

Mam nadziej�, �e opracowanie to pomo�e Pa�stwu uzyska� odpowiedzi na wi�kszo�� pyta� 
zwi�zanych z prawid�owym gospodarowaniem starymi budynkami. 

Miejski Konserwator Zabytków dr in�. arch. �ukasz Urba�czyk
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C� �� ���� ��������.  

Co to jest zabytek? To podstawowe pytanie, na które nale�y udzieli� wyczerpuj�cej odpowie-
dzi, a zrozumienie tej kwestii pozwoli w kolejnych etapach prac na dobór w�a�ciwych metod po-
st�powania.

Powszechnie przyjmuje si�, �e zabytek to jaka� stara i cenna rzecz lub budowla, obiekt lub 
przedmiot maj�cy szczególn� warto�� ze wzgl�du na wiek lub walory estetyczne. Zgodnie z de-
�nicj� s�ownikow� zabytek to: „rzecz pochodz�ca z minionych epok, maj�ca du�� warto�� histo-
ryczn� i naukow�”1. Pochodzenie tego s�owa wywodzi si� ze staropolskiego s�owa „zabyty”, czyli 
„zapomniany”. S�owo zabytek kojarzymy z rzeczami pochodz�cymi z dawnych czasów2. Poj�cie to 
jak podaje prof. Andrzej Kad�uczka3 zosta�o stworzone na ziemiach polskich w okresie zaborów. 
Mia�o ono za zadanie przypomina� spo�ecze�stwu konieczno�� ochrony obiektów stanowi�cych 
�wiadectwo dzia�alno�ci nieistniej�cego pa�stwa polskiego. Zwrócono tak�e uwag� na kszta�to-
wanie �wiadomo�ci narodowej poprzez warto�ci naukowe i dydaktyczne historycznych obiektów. 

Natomiast zgodnie z ustaw� o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, zabytek to nieru-
chomo�� lub rzecz ruchoma, ich cz��ci lub zespo�y, b�d�ce dzie�em cz�owieka lub zwi�zane z jego 
dzia�alno�ci� i stanowi�ce �wiadectwo minionej epoki b�d� zdarzenia, których zachowanie le�y  
w interesie spo�ecznym ze wzgl�du na posiadan� warto�� historyczn�, artystyczn� lub naukow�4. 
Ustawodawca dodatkowo ustanawia ogólny podzia� zabytków na: 

zabytki nieruchome w tym nieruchomo�ci (np. budynek, rynek miasta), ich cz��ci  a) 
(np. klatka schodowa) lub zespo�y nieruchomo�ci (np. osiedle, uk�ad urbanistyczny),
 zabytki ruchome rozumiane, jako rzeczy ruchome (np. obraz, rze�ba), ich cz��ci (np. frag-b) 
ment ramy, fragment rze�by) lub zespo�y rzeczy ruchomych (np. kolekcja dzie� sztuki),
zabytki archeologiczne rozumiane, jako zabytki nieruchome, b�d�ce powierzchniow�, c) 
podziemn� lub podwodn� pozosta�o�ci� egzystencji i dzia�alno�ci cz�owieka, z�o�on�  
z nawarstwie� kulturowych i znajduj�cych si� w nich wytworów b�d� ich �ladów albo za-
bytki ruchome, b�d�ce tymi wytworami.

1  Uniwersalny S�ownik J�zyka Polskiego, red. Stanis�aw Dubisz, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 

2003, t. 4, s. 749
2  Wies�aw Bory�, S�ownik etymologiczny j�zyka polskiego, Kraków 2005, s. 724
3  Ochrona Zabytków Architektury Tom I Rozwój doktryn i teorii, Andrzej Kad�uczka, Kraków 2000, s. 6
4  Art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami
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Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami okre�la cztery formy ochrony Zabytków,  
a mianowicie: wpis do rejestru zabytków, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kultu-
rowego oraz ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo  
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decy-
zji o zezwoleniu na realizacj� inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub 
decyzji o zezwoleniu na realizacj� inwestycji w zakresie lotniska u�ytku publicznego.

Wpisu do rejestru zabytków dokonuje Wojewódzki Konserwator Zabytków na wniosek w�a�ci-
ciela nieruchomo�ci lub z w�asnej inicjatywy. Post�powania rozpoczynane przez wojewódzkiego 
konserwatora, a b�d�ce nast�pstwem pism i wniosków osób trzecich s� równie� traktowane jako 
wszcz�te z urz�du. Po przeprowadzeniu post�powania wyja�niaj�cego, wykonaniu dokumentacji 
konserwatorskiej obiektu oraz dokonaniu jego ogl�dzin wydawana jest decyzja o wpisie do re-
jestru zabytków okre�laj�ca zakres ochrony konserwatorskiej, wymieniaj�ca obiekty chronione,  
a tak�e okre�laj�c� istotne z konserwatorskiego punktu widzenia cechy obiektu, które spowodo-
wa�y, �e obiekt ten zas�ugiwa� na obj�cie go t� form� ochrony konserwatorskiej. Za��cznikami do 
decyzji o wpisie do rejestru z regu�y jest mapa z zaznaczonym obszarem chronionym oraz dok�ad-
ny opis obiektu. Po dokonaniu wpisu do rejestru zabytków Wojewódzki Konserwator Zabytków 
powinien zwróci� si� do s�du o umieszczenie w ksi�gach wieczystych obiektu informacji o doko-
naniu takiego wpisu do rejestru. 

Kolejne dwie formy ochrony zabytków czyli uznanie za pomnik historii oraz utworzenie par-
ku kulturowego nie s� zbytnio rozpowszechnione. Decyzj� o uznaniu zabytku za pomnik historii 
podejmuje Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej, na wniosek ministra w�a�ciwego do spraw kultu-
ry i ochrony dziedzictwa narodowego. Za pomnik historii mo�e zosta� uznany zabytek nierucho-
my wpisany do rejestru lub park kulturowy o szczególnej warto�ci dla kultury. Granice pomnika 
historii okre�lane s� w rozporz�dzeniu ustanawiaj�cym t� form� ochrony zabytków. Natomiast  
w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyró�niaj�cych si� krajobrazowo tere-
nów z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osad-
niczej rada gminy, mo�e po zasi�gni�ciu opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, na pod-
stawie uchwa�y, utworzy� park kulturowy. W takim przypadku sporz�dza si� plan ochrony parku 
kulturowego, a dla obszarów, na których utworzono park kulturowy, sporz�dza si� obowi�zkowo 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

Ostatni� z wy�ej wymienionych form ochrony zabytków jest ustalenie ochrony w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj� inwestycji drogowej, 
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj� inwestycji w za-
kresie lotniska u�ytku publicznego. Podstawowym dokumentem, z którego mo�e wynika� ochro-
na konserwatorska jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jednak ustawodawca 
bior�c pod uwag� mo�liwo�� braku takiego planu w poszczególnych cz��ciach kraju czy gminy 
wprowadzi� do ustawy dodatkowe zabezpieczenie zabytków polegaj�ce na umieszczaniu w decy-
zjach zast�puj�cych plan miejscowy i wydawanych w miejscach, w których planu miejscowego nie 
ma, takich jak np. decyzja o warunkach zabudowy zapisów dotycz�cych sposobu wykorzystania 
zabytków czy budowy nowych obiektów w s�siedztwie zabytków. 

Ka�dy posiadacz czy w�a�ciciel starego obiektu powinien przed rozpocz�ciem jakichkolwiek 
dzia�a� ustali� czy obiekt ten jest zabytkiem i czy jest obj�ty ochron� konserwatorsk�. Zdarzaj� 
si� bowiem sytuacje, kiedy obiekt spe�nia wszystkie kryteria ustawowe i nale�y traktowa� go jak 
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zabytek, a nie jest jeszcze obj�ty ochron� konserwatorsk�. Mo�na t� sytuacj� porówna� do posia-
dacza ponad 100 letniego auta, które w oczywisty sposób ka�demu wydaje si� zabytkowe, ale do 
tej pory jego w�a�ciciel nie wyst�pi� o obj�cie go ochron� prawn� i �adna z wy�ej wymienionych 
form ochrony nie zosta�a u�yta, co wcale nie oznacza, �e jego pojazd jest bezwarto�ciowy i nale-
�y go zez�omowa�. Podobn� sytuacj� mamy z budynkami i nieruchomo�ciami, niejednokrotnie 
cenne obiekty architektoniczne nie s� formalnie obj�te jedn� z form ochrony konserwatorskiej, 
a pomimo tego s� zabytkami poniewa� wype�niaj� za�o�enia ustawowej de�nicji zabytku. Wiele 
osób bez trudu jest w stanie dostrzec w posiadanym przez siebie przedmiocie zabytek, z dum� 
pokazujemy kolejnym pokoleniom rodzinne pami�tki, bi�uteri�, zegarki, czasami posiadamy za-
bytkowe szafy, sto�y, krzes�a czy obrazy, zdarzaj� si� zabytkowe �yrandole, lampki i kinkiety oraz 
wiele innych przedmiotów, które sami okre�lamy jako zabytki i nie zwracamy w tym przypadku 
uwagi na fakt, �e obiekty te prawie zawsze nie s� obj�te �adn� form� ochrony konserwatorskiej. 
Mimo to piel�gnujemy je i przekazujemy sobie z pokolenia na pokolenie. Niestety du�o trudniej 
przychodzi nam jako w�a�cicielom zabytkowej zabudowy zrozumienie, �e obiekt, który kupili�my 
lub obiekt architektoniczny, który wybudowa� nasz przodek jest zabytkiem i nale�y o niego dba�  
z równ� gorliwo�ci�, co o niewielkie pami�tki rodzinne. Oczywi�cie dba�o�� o obiekt budowlany 
jest trudniejsza i bardziej kosztowna.

Staj�c si� w�a�cicielem obiektu budowlanego lub przyst�puj�c do remontu starszego obiektu 
budowlanego nale�y zwery�kowa� czy obiekt ten jest obj�ty ochron� konserwatorsk� i czy nie 
jest zabytkiem. Najprostszym sposobem wery�kacji jest zwrócenie si� ze stosownym zapytaniem 
do Miejskiego lub Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Wojewódzki Konserwator Zabytków 
odpowiada za prowadzenie rejestru zabytków na obszarze danego województwa posiada wi�c in-
formacje w tym zakresie. Lokalne organy administracji publicznej posiadaj� natomiast informa-
cje, czy w danym terenie istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czy w doku-
mencie tym budynek b�d�cy w kr�gu naszego zainteresowania nie zosta� obj�ty ochron� konser-
watorsk�, mo�na równie� uzyska� informacje czy na danym terenie nie zosta� ustanowiony park 
kulturowy lub czy obiekt nie zosta� uznany za pomnik historii. Istotne jest tak�e, czy obiekt nie 
zosta� uj�ty w Gminnej Ewidencji Zabytków, co poci�ga za sob� okre�lone konsekwencje prawne. 
W niektórych gminach funkcjonuj� miejscy, powiatowi lub gminni konserwatorzy zabytków po-
siadaj�cy zró�nicowane kompetencje. Osoby te powinny posiada� wiedz� o zakresach i formach 
ochrony konserwatorskiej poszczególnych obiektów wyst�puj�cych na obszarze ich dzia�ania. Lo-
kalni konserwatorzy zabytków z regu�y wykonuj� zadania powierzone jednostkom samorz�du te-
rytorialnego przez wojewod� w drodze porozumienia. Porozumienie takie jest zawierane na wnio-
sek Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i mo�e obejmowa� prowadzenie niektórych spraw  
z zakresu ustawy o ochronie konserwatorskiej i opiece nad zabytkami, w tym wydawanie decy-
zji administracyjnych. Na terenie Rudy �l�skiej takie porozumienie zosta�o podpisane i stanowi 
podstaw� do dzia�ania Miejskiego Konserwatora Zabytków posiadaj�cego informacje o formach 
ochrony konserwatorskiej poszczególnych obiektów z terenu miasta.

Wspomnia�em powy�ej o Gminnej Ewidencji Zabytków, nale�y zatem wyja�ni� co to jest  
i w jaki sposób mo�e wp�yn�� na zagospodarowanie obiektu zabytkowego. Zgodnie z ustaw�  
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami Gminn� Ewidencj� Zabytków w formie zbioru kart 
adresowych zabytków nieruchomych z terenu gminy prowadzi Wójt (Burmistrz, Prezydent Mia-
sta). Gminna Ewidencja Zabytków jest rodzajem spisu cennych obiektów z terenu gminy. W ewi-
dencji ujmuje si� zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajduj�ce 
si� w wojewódzkiej ewidencji zabytków, a tak�e inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wój-
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ta (Burmistrza, Prezydenta Miasta) w porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
Oznacza to, �e spis ten obejmuje zarówno obiekty chronione prawnie poprzez wpis do rejestru lub 
ochron� w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jak i obiekty wyznaczone przez 
organ wykonawczy gminy w porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Nale�y 
podkre�li�, �e Gminna Ewidencja Zabytków nie jest form� ochrony zabytków, a jedynie spisem 
zabytków, co oznacza �e z jednej strony uj�cie budynku w ewidencji nie powoduje obj�cia tego 
obiektu ochron� prawn�, z drugiej za� strony pomimo braku ochrony obiekt taki b�dzie podle-
ga� specjalnym rygorom prawnym. Gminna Ewidencja Zabytków wzbudza emocje w�ród w�a�ci-
cieli nieruchomo�ci, poniewa� zgodnie z przepisami umieszczenie obiektu w tym spisie nie musi 
by� konsultowane z w�a�cicielem obiektu, nie musi on by� tak�e powiadomiony o fakcie uj�cia 
jego obiektu w ewidencji. Poniewa� podczas umieszczania obiektu w ewidencji nie wydawana 
jest �adna decyzja czy postanowienie, w�a�ciciele nie maj� tak�e prawa do odwo�ania si� od faktu 
umieszczenie ich obiektu ewidencji. Natomiast ustawodawca wprowadzaj�c do obiegu prawne-
go Gminne Ewidencje Zabytków dokona� zmiany w przepisach prawa budowlanego zast�puj�c  
w art. 39 ust. 3 ochron� konserwatorsk� wynikaj�c� z miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego faktem umieszczenia obiektu w ewidencji, w efekcie czego pozwolenie na budow� 
lub rozbiórk� obiektu budowlanego uj�tego w Gminnej Ewidencji Zabytków mo�e by� wydane je-
dynie w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Oznacza to, �e wszelkie dzia�a-
nia inwestycyjne w obiektach uj�tych w ewidencji musz� by� konsultowane i uzgadniane z s�u�ba-
mi konserwatorskimi niezale�nie od formy ochrony obiektu lub nawet w przypadku kiedy obiekt 
takiej ochrony jest pozbawiony. 

Maj�c na uwadze powy�sze najistotniejsz� spraw� przed rozpocz�ciem inwestycji jest ustale-
nie czy obiekt budowlany, którym b�dziemy si� zajmowa� jest:

wpisany do rejestru zabytków, �s
uznany za pomnik historii, �s
zlokalizowany na terenie parku kulturowego, �s
obj�ty ochron� w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (lub decyzjach  �s
lokalizacyjnych zast�puj�cych plan),
uj�ty w Gminnej Ewidencji Zabytków, �s
nie obj�ty ochron� konserwatorsk�, ale posiadaj�cy cechy zabytku. �s

Je�eli na którekolwiek z powy�szych pyta� odpowied� jest twierdz�ca oznacza to, �e mamy do 
czynienia z zabytkiem i wszelkie prace nale�y wykonywa� w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konser-
watorem Zabytków lub Miejskimi Konserwatorami Zabytków je�eli na danym terenie kompetencje  
w tym zakresie zosta�y przekazane jednostkom samorz�du terytorialnego.

Dla �atwiejszego rozstrzygni�cia czy interesuj�cy nas obiekt jest obj�ty ochron� konserwator-
sk�, a je�li tak to jakiego rodzaju jest to ochrona, na stronie internetowej Miejskiego Konserwato-
ra Zabytków http://www.mkzruda.pl/GEZ.htm umieszczono wykaz obiektów uj�tych w Gminnej 
Ewidencji Zabytków wraz z informacjami o formach ochrony konserwatorskiej.
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Wybrane przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami

Art. 3.  U�yte w ustawie okre�lenia oznaczaj�:
zabytek - nieruchomo�� lub rzecz ruchom�, ich cz��ci lub zespo�y, b�d�ce dzie�em 1) 
cz�owieka lub zwi�zane z jego dzia�alno�ci� i stanowi�ce �wiadectwo minionej epoki 
b�d� zdarzenia, których zachowanie le�y w interesie spo�ecznym ze wzgl�du na posia-
dan� warto�� historyczn�, artystyczn� lub naukow�;
zabytek nieruchomy - nieruchomo��, jej cz��� lub zespó� nieruchomo�ci, o których 2) 
mowa w pkt 1;
zabytek ruchomy - rzecz ruchom�, jej cz��� lub zespó� rzeczy ruchomych, o których 3) 
mowa w pkt 1;
zabytek archeologiczny - zabytek nieruchomy, b�d�cy powierzchniow�, podziemn�  4) 
lub podwodn� pozosta�o�ci� egzystencji i dzia�alno�ci cz�owieka, z�o�on� z nawar-
stwie� kulturowych i znajduj�cych si� w nich wytworów b�d� ich �ladów albo zabytek 
ruchomy, b�d�cy tym wytworem.

Art. 7.  Formami ochrony zabytków s�:
wpis do rejestru zabytków;1) 
uznanie za pomnik historii;2) 
utworzenie parku kulturowego;3) 
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w de-4) 
cyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudo-
wy, decyzji o zezwoleniu na realizacj� inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokaliza-
cji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj� inwestycji w zakresie lotniska 
u�ytku publicznego.

Art. 22.  4. Wójt (Burmistrz, Prezydent Miasta) prowadzi Gminn� Ewidencj� Zabytków  
w formie zbioru kart adresowych zabytków nieruchomych z terenu gminy.

5. W Gminnej Ewidencji Zabytków powinny by� uj�te:
zabytki nieruchome wpisane do rejestru;1) 
inne zabytki nieruchome znajduj�ce si� w wojewódzkiej ewidencji zabytków;2) 
inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wójta (Burmistrza, Prezydenta Miasta)  3) 
w porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.
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C� �� ���� ��•���, �����••���,  •.  
���••�� �����������

Poj�ciami takimi jak remont czy przebudowa pos�ugujemy si� na co dzie� nie zastanawiaj�c si� 
co one tak naprawd� oznaczaj�, jednak przyst�puj�c do jakichkolwiek prac budowlanych nale�y 
jednoznacznie rozstrzygn��, które przepisy prawa b�d� mia�y zastosowanie w naszym przypadku. 
W art. 3 ustawy Prawo budowlane umieszczone zosta�y de�nicje jednoznacznie okre�laj�ce rodza-
je dzia�a� budowlanych. Ustawodawca ustali�, �e ilekro� w ustawie jest mowa o: 

budowie - nale�y przez to rozumie� wykonywanie obiektu budowlanego w okre�lonym miejscu,  
a tak�e odbudow�, rozbudow�, nadbudow� obiektu budowlanego;

robotach budowlanych  - nale�y przez to rozumie� budow�, a tak�e prace polegaj�ce na przebu-
dowie, monta�u, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego;

przebudowie  - nale�y przez to rozumie� wykonywanie robót budowlanych, w wyniku których 
nast�puje zmiana parametrów u�ytkowych lub technicznych istniej�cego obiektu budowlanego, 
z wyj�tkiem charakterystycznych parametrów, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko��, 
d�ugo��, szeroko�� b�d� liczba kondygnacji; w przypadku dróg s� dopuszczalne zmiany charakte-
rystycznych parametrów w zakresie niewymagaj�cym zmiany granic pasa drogowego;

remoncie - nale�y przez to rozumie� wykonywanie w istniej�cym obiekcie budowlanym robót 
budowlanych polegaj�cych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowi�cych bie��cej kon-
serwacji, przy czym dopuszcza si� stosowanie wyrobów budowlanych innych ni� u�yto w stanie 
pierwotnym;

prawie do dysponowania nieruchomo�ci� na cele budowlane  - nale�y przez to rozumie� ty-
tu� prawny wynikaj�cy z prawa w�asno�ci, u�ytkowania wieczystego, zarz�du, ograniczonego pra-
wa rzeczowego albo stosunku zobowi�zaniowego, przewiduj�cego uprawnienia do wykonywania 
robót budowlanych;
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pozwoleniu na budow�  - nale�y przez to rozumie� decyzj� administracyjn� zezwalaj�c� na roz-
pocz�cie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robót budowlanych innych ni� budowa obiektu 
budowlanego.

W de�nicji remontu pojawia si� zastrze�enie, �e remont nie stanowi „bie��cej konserwacji” 
obiektu, jednak ustawodawca nie umie�ci� w prawie budowlanym konkretnej de�nicji tego okre-
�lenia, mo�na jedynie na podstawie S�ownika J�zyka Polskiego czy de�nicji „naprawy bie��cej” 
oraz „konserwacji” wyst�puj�cych w rozporz�dzeniu Ministra Spraw Wewn�trznych i Administra-
cji w sprawie warunków technicznych u�ytkowania budynków mieszkalnych sformu�owa� nast�-
puj�c� de�nicj�:

bie��ca konserwacja  – wykonywanie czynno�ci niezb�dnych do utrzymania obiektu budowla-
nego lub jego cz��ci w odpowiednim stanie technicznym, tak aby nie ulega� pogorszeniu z powodu 
codziennej eksploatacji; s� to prace budowlane nie wymagaj�ce odtwarzania stanu pierwotnego. 

Kolejnym niewyja�nionym przez ustawodawc� terminem wyst�puj�cym w przepisach prawa 
budowlanego jest „zg�oszenie” . Generaln� zasad� prawa budowlanego jest mo�liwo�� rozpocz�-
cia robót budowlanych jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o „pozwoleniu na budow�”, któ-
rego de�nicja ustawowa zosta�a przytoczona powy�ej, jednak ustawodawca wymieni� w art. 29-31 
zakres prac budowlanych zwolnionych z obowi�zku uzyskania pozwolenia na budow� i jednocze-
�nie wyznaczy� zakres prac, które wymagaj� zg�oszenia w�a�ciwemu organowi administracji pu-
blicznej. Zg�oszenie jest uproszczon� form� informowania administracji architektoniczno – bu-
dowlanej o zamiarze wykonania okre�lonych prac budowlanych mog�cych mie� wp�yw na dany 
budynek lub na przestrze� publiczn�. Podobnie jak w przypadku pozwolenia na budow�, przepisy 
prawa wskazuj� jakie dokumenty nale�y przed�o�y�, aby prawid�owo dokona� zg�oszenia wyko-
nania robót budowlanych. Zg�oszenia nale�y dokona� przed terminem zamierzonego rozpocz�cia 
robót budowlanych. Do wykonywania robót budowlanych mo�na przyst�pi�, je�eli w terminie  
30 dni od dnia dor�czenia zg�oszenia w�a�ciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie 
pó�niej ni� po up�ywie 3 lat od okre�lonego w zg�oszeniu terminu ich rozpocz�cia.
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W potocznym j�zyku funkcjonuje okre�lenie „samowola budowlana”. Ustawa prawo budow-
lane nie zawiera de�nicji takiego sformu�owania, przyjmuje si� jednak, �e samowol� budowlan� 
okre�lamy wszelkie dzia�ania niezgodne z obowi�zuj�cym prawem. Mo�emy zatem okre�li� tak 
budow� obiektu bez wymaganego prawem pozwolenia na budow� lub bez uprzedniego wymaga-
nego prawem zg�oszenia, mo�na tak okre�li� tak�e wykonywanie prac w inny sposób ni� by�o to 
okre�lone w wydanym pozwoleniu lub zg�oszeniu. Samowol� nazywamy tak�e nadbudow�, roz-
budow�, przebudow� budynku czy wymian� instalacji gazowych w ju� istniej�cym obiekcie bez 
zg�oszenia lub pozwolenia. W przypadku wykonania samowoli budowlanej prawo przewiduje co 
prawda mo�liwo�� jej legalizacji, jednak dzia�ania takie s� traktowane w kategorii wyj�tku i s� po-
wi�zane z obowi�zkiem uiszczenia op�aty legalizacyjnej. Wysoko�� op�aty legalizacyjnej z regu�y 
znacz�co przewy�sza koszty poniesionych nak�adów na remont, przebudow� czy rozbudow� bu-
dynku. W takim przypadku pozostaje jedynie przywrócenie budynku do stanu pierwotnego i roz-
biórka wszystkich nielegalnie wykonanych prac, a nast�pnie wykonanie stosownych projektów 
architektoniczno-budowlanych i wyst�pienie w zwyk�ym trybie do organu administracji architek-
toniczno-budowlanej o wydanie decyzji pozwalaj�cej na wykonanie prac lub dokonanie zg�oszenia 
w przypadku prac nie wymagaj�cych pozwolenia budowlanego.

Nale�y pami�ta�, �e samowol� budowlan� jest nie tylko wybudowanie obiektu budowlane-
go bez wcze�niejszego uzyskania wymaganego pozwolenia na budow� czy dokonania zg�osze-
nia, ale ju� samo przyst�pienie do tego typu prac niezale�nie od stopnia ich zaawansowania.  
Organy Nadzoru Budowlanego maj� prawo do kontroli obiektów budowlanych i terenów budowy  
oraz do wstrzymywania wykonywanych robót budowlanych i nak�adania kar �nansowych na oso-
by wykonuj�ce prace bez stosownego pozwolenia lub wykonuj�ce je niezgodnie z zatwierdzonymi 
projektami.

Podkre�li� trzeba, �e równie surowo karane jest wykonywanie prac budowlanych nie wymaga-
j�cych uzyskania pozwolenia na budow�, a jedynie dokonania zg�oszenia. Cz�sto zapominamy, �e 
nawet tak niewielkie prace jak budowa parterowych budynków gospodarczych w tym gara�y, wiat 
i altan, budowa przy��czy: elektroenergetycznych, wodoci�gowych, kanalizacyjnych, gazowych, 
cieplnych i telekomunikacyjnych, obiektów ma�ej architektury w miejscach publicznych, budowa 
ogrodze� powy�ej 2,2 m wysoko�ci, a tak�e wykonywanie robót budowlanych polegaj�cych na in-
stalowaniu krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, u�yteczno�ci publicznej i zamiesz-
kania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru Zabytków, a tak�e instalowanie urz�dze� 
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o wysoko�ci powy�ej 3 m na obiektach budowlanych równie� wymagaj� zg�oszenia. Zg�oszenia 
wymaga tak�e remont istniej�cych obiektów budowlanych (za wyj�tkiem obiektów, na których 
wybudowanie nie jest konieczne uzyskanie pozwolenia na budow�), instalowanie tablic i urz�dze� 
reklamowych. Ponadto w przypadku budynków wpisanych do rejestru zabytków lub obiektów zlo-
kalizowanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytków wszelkie roboty budowlane wymagaj� 
uzyskania pozwolenia na budow� poprzedzonego wydaniem pozwolenia konserwatorskiego na 
przeprowadzenie danego zakresu prac.

W przypadku konieczno�ci dokonania zg�oszenia inwestor powinien powiadomi� organ archi-
tektoniczno-budowlany o zamiarze przyst�pienia do wykonania okre�lonych prac budowlanych, 
co najmniej na 30 dni przed dat� ich rozpocz�cia. Nale�y liczy� si� te� z ewentualno�ci� zakwe-
stionowania z�o�onego zg�oszenia, bowiem organ architektoniczno budowlany zgodnie z prze-
pisami ustawy mo�e w terminie 30 dni od dnia dor�czenia zg�oszenia wnie��, w drodze decyzji, 
sprzeciw. Decyzja taka jest wydawana, je�eli planowana budowa lub roboty budowlane wymaga-
j� uzyskania pozwolenia na budow�, naruszaj� ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego lub inne przepisy prawa, a tak�e je�eli wskazana przez wnioskodawc� lokalizacja 
nowego obiektu jest ju� zabudowana. Prace podlegaj�ce zg�oszeniu nale�y rozpocz�� nie pó�niej 
ni� po up�ywie trzech lat od terminu okre�lonego w zg�oszeniu.

Budow�, rozbudow� czy przebudow� obiektu budowlanego nale�y wykonywa� po uprzednim 
wykonaniu projektu oraz dokonaniu zg�oszenia lub uzyskaniu pozwolenia na jego wykonanie. 
Warto pami�ta�, �e dosy� cz�sto zdarzaj� si� sytuacje, kiedy zakupiony przez nas obiekt zosta� 
wiele lat wcze�niej rozbudowany przez poprzedniego w�a�ciciela bez uzyskania stosownych ze-
zwole�. Cz�sto dotyczy to np. dobudowy nowego czy te� zabudowania lub rozbudowania istniej�-
cego wiatro�apu przylegaj�cego do historycznego budynku. Jako�� zastosowanych materia�ów bu-
dowlanych, wieloletni brak konserwacji czy nawet zastosowane rozwi�zania konstrukcyjne spra-
wiaj�, �e te nielegalne dobudówki czy przybudówki mog� zagra�a� nawet bezpiecze�stwu osób 
u�ytkuj�cych budynki i najcz��ciej w takich momentach w�a�ciciele decyduj� si� na „niewielki 
remont”. Wzmacniaj� konstrukcj�, wymieniaj� poszczególne elementy czy nawet rozbieraj� przy-
budówk� i buduj� now� o takich samych (lub wi�kszych) gabarytach z nowych materia�ów. Nieste-
ty tego typu prace s� równie� samowol� budowlan� i to tym gro�niejsz�, �e samowole dokonane 
przed 1 stycznia 1995 roku w przypadku legalizacji zwolnione s� z op�aty legalizacyjnej, a nasz re-
mont samowoli lub jej poprawki b�d� podlega�y pe�nej op�acie legalizacyjnej zgodnie z aktualnymi 
przepisami. Tym samym naprawiaj�c bez uzyskania stosownych zezwole� stary nielegalny obiekt 
stajemy si� sprawcami nowej samowoli budowlanej. Konsekwencje takiego dzia�ania s� powa�ne. 

Podstawow� zasad� przewidzian� przez ustaw� Prawo Budowlane jest rozbiórka obiektu bu-
dowlanego lub jego cz��ci wybudowanych bez wymaganego pozwolenia. Rozbiórk� tak� nakazuje 
inspektor nadzoru budowlanego. Natomiast w drodze wyj�tku inspektor nadzoru budowlanego 
mo�e przeprowadzi� post�powanie legalizacyjne. Warto wiedzie�, �e wykonanie samowoli budow-
lanej stanowi przest�pstwo zagro�one kar� pozbawienia wolno�ci do lat 2, kar� ograniczenia wol-
no�ci albo kar� grzywny i to niezale�nie od faktu dokonania rozbiórki samowoli lub dokonania jej 
legalizacji. 

Post�powanie legalizacyjne, ma na celu sprawdzenie czy przeprowadzone roboty budowlane 
zosta�y wykonane w sposób prawid�owy, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami techniczno-bu-
dowlanymi i czy nie stoj� w sprzeczno�ci z zapisami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Inspektor nadzoru 
budowlanego ustala jakie obowi�zywa�y zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
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nego w chwili powstania samowoli. Je�eli oka�e si�, �e wykonane roboty budowlane by�y sprzecz-
ne z ówczesnym planem zagospodarowania, inspektor mo�e dokona� wery�kacji z obecnym pla-
nem i je�eli wery�kacja przebiegnie pomy�lnie obiekt mo�e zosta� zalegalizowany. Zdarza si�, �e  
w trakcie aktualizacji planu miejscowego lub tworzenia nowego dokumentu planistycznego zmie-
nia si� sposób przeznaczenia poszczególnych gruntów co pozwala na legalizacj� starszych samo-
woli budowlanych. Na obszarach nie obj�tych planem miejscowym kontrolowana jest zgodno�� 
zabudowy z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Je�eli oka-
�e si�, �e jedyn� nieprawid�owo�ci�, która mia�a miejsce by� brak pozwolenia na budow� lub nie 
dope�niono obowi�zku zg�oszenia prac budowlanych legalizacja jest mo�liwa, ale mo�e si� ona 
wi�za� z obowi�zkiem uiszczenia op�aty legalizacyjnej. Z op�aty tej zwolnione s� samowole wy-
konane przez 1995 rokiem. Do takich obiektów stosuje si� bowiem przepisy art. 37-40 prawa 
budowlanego z 1974 roku. Natomiast legalizacja samowoli budowlanej wykonanej po 1 stycznia 
1995 roku obarczona jest op�at� w wysoko�ci uzale�nionej od kategorii obiektu i jego wielko�ci. 
Podstawowa stawka wynosi 25 000 z� (50 x 500 z�) w przypadku robót budowlanych wymaga-
j�cych pozwolenia budowlanego, natomiast w przypadku niektórych robót budowlanych wyma-
gaj�cych zg�oszenia ustawodawca okre�li� wysoko�� stawki na 2500 z� lub 5000 z� w zale�no-
�ci od rodzaju prac i obiektu, w którym zosta�y wykonane. Dla procedury legalizacji samowoli 
w niewielkim domku 2 rodzinnym o kubaturze poni�ej 2500 m3 op�ata wyniesie a� 100 000 z�, 
dla tego typu zabudowy stosuje si� bowiem podstawow� stawk� w wysoko�ci 500 z� pomno�on� 
przez wspó�czynnik wielokrotno�ci stawki okre�lony na poziomie 50 oraz wspó�czynnik kategorii 
obiektu przypisany pozosta�ym budynkom mieszkalnym w wysoko�ci 4 i wspó�czynnik wielko�ci 
obiektu okre�lony jako 1. Jak wida� stawka ta jest bardzo wysoka i niezale�na od „wielko�ci winy”, 
bowiem wszystkie roboty budowlane, na które nale�a�o uzyska� pozwolenie na budow� lub doko-
na� zg�oszenia traktowane s� jednakowo niezale�nie czy sprawca winny jest wybudowania ca�ego 
budynku czy jedynie przebudowy zawalaj�cej si� dobudówki wej�ciowej.

Opisane powy�ej mechanizmy maj� zastosowanie dla wszystkich obiektów budowlanych nie-
zale�nie od ich wieku, natomiast w przypadku obiektów zabytkowych sprawa jest jeszcze bardziej 
skomplikowana, sprawdzeniu podlega dodatkowo zgodno�� zastosowanych rozwi�za� z przepisa-
mi i wytycznymi konserwatorskimi. Ponadto prace, które w nie zabytkowych obiektach mog�y by 
zosta� wykonane na podstawie zg�oszenia z uwagi na form� ochrony konserwatorskiej mog� pod-
lega� obowi�zkowi uzyskania pozwolenia, a tym samym op�ata legalizacyjna wzrasta znacz�co.  
Na wszelkie prace remontowe zwi�zane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytków nale�y uzy-
ska� pozwolenie konserwatorskie, a nast�pnie pozwolenie na budow�. W tym przypadku istotna 
jest kolejno�� uzyskiwanych pozwole�, pierwsze�stwo maj� bowiem przepisy konserwatorskie 
jako przepisy specjalistyczne. Prawo budowlane w art. 39 okre�la, �e w przypadku prowadzenia 
robót budowlanych przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytków lub na obszarze wpisanym do 
rejestru zabytków przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow� niezb�dne jest uzyskanie 
pozwolenia na prowadzenie tych robót, wydanego przez w�a�ciwego Wojewódzkiego Konserwa-
tora Zabytków. Ten sam artyku� prawa budowlanego okre�la tak�e sposób post�powania z obiek-
tami niewpisanymi do rejestru zabytków, ale uj�tymi w gminnej ewidencji zabytków. Dla tego 
typu obiektów pozwolenie na budow� lub rozbiórk� obiektu budowlanego wydaje w�a�ciwy organ  
w uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków. Wojewódzki Konserwator Zabytków 
ma w takim przypadku 30 dni od daty dor�czenia wniosku na zaj�cia swojego stanowiska w da-
nej kwestii. Je�eli w tym czasie pozostawi wniosek bez odpowiedzi uznaje si�, �e przedstawione  
we wniosku rozwi�zania projektowe s� zaaprobowane i uzgodnione.
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W�tpliwo�ci mog� budzi� u�yte powy�ej sformu�owania „w�a�ciwy wojewódzki konserwator 
zabytków”, „w�a�ciwy organ w uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków”, dlatego 
te� w kolejnym rozdziale omówione zosta�y w�a�ciwo�ci i kompetencje osób i instytucji bior�cych 
udzia� w procesie wydawania pozwole� konserwatorskich.

Prawo budowlane w sposób szczególny podkre�la tak�e kwestie rozbiórki obiektu wpisanego 
do rejestru zabytków. Zgodnie z przepisami rozbiórka taka mo�e nast�pi� jedynie po skre�leniu 
tego obiektu z rejestru zabytków. Skre�lenie takie nast�puje w drodze decyzji Generalnego Kon-
serwatora Zabytków dzia�aj�cego w imieniu ministra w�a�ciwego do spraw kultury i ochrony dzie-
dzictwa narodowego. Zgodnie z ustaw� o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami zabytki pod-
legaj� ochronie i opiece bez wzgl�du na stan zachowania. Wykre�lenie obiektu z rejestru zabytków 
mo�e nast�pi� tylko i wy��cznie w przypadku zniszczenia takiego obiektu w stopniu powoduj�-
cym utrat� jego warto�ci historycznej, artystycznej lub naukowej lub w przypadku kiedy warto�� 
obiektu b�d�ca podstaw� do wydania decyzji o wpisie do rejestru nie zosta�a potwierdzona w no-
wych ustaleniach naukowych. Sytuacja tak mo�e mie� miejsce np. w przypadku ca�kowitego spa-
lenia drewnianej chaty wpisanej do rejestru. Oczywi�cie istnieje mo�liwo�� odtworzenia takiego 
budynku, ale w tym przypadku by�by to ca�kowicie nowy obiekt, który na pewno straci� by swoj� 
warto�� historyczn�. Pytanie czy odbudowa pozwoli�aby na odtworzenie warto�ci artystycznej 
i naukowej, oraz czy obiekt przed zniszczeniem tak� warto�� kiedykolwiek posiada� czy mo�e 
podstaw� wpisu do rejestru zabytków by�a w�a�nie warto�� historyczna. Warto w tym miejscu 
podkre�li�, �e niszczenie lub uszkadzanie zabytku zagro�one jest kar� pozbawienia wolno�ci od  
3 miesi�cy do lat 5. Równie istotny jest fakt, �e obowi�zek nale�ytego zabezpieczenia zabytku 
przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zagini�ciem lub kradzie�� spoczywa na w�a�cicielu obiektu, 
podobnie jak obowi�zek powiadamiania wojewódzkiego konserwatora zabytków o tego typu wy-
darzeniach, a tak�e o zagro�eniach dla zabytku czy zmianach stanu prawnego zabytku np. zmia-
nach w�a�cicielskich. Niew�a�ciwe wykonywanie tych obowi�zków zagro�one jest kar� aresztu, 
ograniczenia wolno�ci albo grzywny. S�d mo�e tak�e orzec nawi�zk� na wskazany cel spo�eczny 
zwi�zany z opiek� nad zabytkami (do wysoko�ci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodze-
nia). 

Wyja�niaj�c na jakie prace wymagane jest uzyskanie pozwolenia, a jakie mo�na wykona� we 
w�asnym zakresie nale�y t� kwestie rozpatrzy� nie tylko na gruncie prawa budowlanego, jak to 
zosta�o zrobione powy�ej, ale tak�e pod k�tem zapisów ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami. Omówi�em ju� ró�ne formy ochrony zabytków, chcia�bym jednak uczuli� w tym miej-
scu na dwa przewijaj�ce si� w ustawie sformu�owania, które nie s� jednoznaczne. W wielu artyku-
�ach ustawy pojawiaj� si� sformu�owania „zabytek wpisany do rejestru” lub te� samo okre�lenie 
„zabytek”. Czytaj�c literalnie ustaw� nale�y uzna�, �e „zabytek wpisany do rejestru” to zabytkowy 
obiekt obj�ty t� jedn� konkretn� form� ochrony konserwatorskiej - wpisem do rejestru dokony-
wanym w formie decyzji przez wojewódzkiego konserwatora zabytków, natomiast przepisy mó-
wi�ce o „zabytku” dotycz� obiektów posiadaj�cych zgodnie z de�nicj� warto�� historyczn�, arty-
styczn� lub naukow� niezale�nie od ich formy ochrony lub braku takiej formy. Rozumowanie takie 
wydaje si� poprawne podczas rozpatrywania np. przepisów karnych ustawy. W tych przepisach 
u�yto bowiem okre�lenia „kto niszczy zabytek”, „kto wywozi zabytek”, „kto podrabia zabytek”, 
zatem przepisy te dotycz� wszystkich zabytków i obj�tych ochron� i nie obj�tych. Mo�na sobie 
wyobrazi� sytuacj� wykopania podczas robót ziemnych jakiego� przedmiotu zabytkowego - arche-
ologicznego. Obiekt ten nie jest chroniony �adn� z form ochrony konserwatorskiej bo do chwili 
obecnej nikt nie wiedzia� o jego istnieniu, a mimo to jest zabytkiem i jego zniszczenie zagro�o-
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ne jest sankcj� karn�. W przypadku za� drugiego okre�lenia ustawodawcy zale�a�o na podkre�le-
niu, �e dany przepis ma zastosowanie jedynie do obiektów wpisanych do rejestru zabytków, jako 
obiektów o uznanej wysokiej warto�ci potwierdzonej stosown� decyzj� o wpisie. 

Artyku� 36 ustawy o ochronie zabytków wymienia rodzaje prac wymagaj�cych uzyskania po-
zwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków. Dla zabytków wpisanych do rejestru wyszcze-
gólnione s� prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane, a tak�e badania konser-
watorskie, architektoniczne i archeologiczne. Pozwolenia wymaga umieszczanie na zabytku wpi-
sanym do rejestru urz�dze� technicznych, tablic, reklam, napisów oraz podejmowanie innych 
dzia�a�, które mog�yby prowadzi� do naruszenia substancji lub zmiany wygl�du takiego obiektu. 
Pozwolenia nale�y tak�e uzyska� na przemieszczenie zabytku nieruchomego wpisanego do reje-
stru czy trwa�e przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalone-
go tradycj� wystroju wn�trza, w którym zabytek ten si� znajduje, a tak�e zmiana przeznaczenia 
zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku i dokonywanie podzia�u 
zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru. Artyku� ten nak�ada równie� obowi�zek uzyski-
wania pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na wykonywanie robót budowlanych  
w otoczeniu zabytku i co warto podkre�li�, w tym przypadku ustawodawca u�y� jedynie sformu-
�owania „zabytek” bez dookre�lenia „wpisanego do rejestru”. Jednak w tym przypadku nie nale�y 
tego zapisu traktowa� jako konieczno�� uzyskiwania pozwolenia konserwatorskiego w stosunku 
do prac wykonywanych w otoczeniu wszelkich zabytków w tym np. obj�tych ochron� w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego, gdy� w tym przypadku kluczowa jest prawid�owa 
interpretacja s�owa „otoczenie” i odniesienia go do de�nicji ustawowych. Zgodnie z art. 3 pkt 16 
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami „otoczenie” de�niowane jest jako teren wokó� 
lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytków w celu ochrony 
warto�ci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddzia�ywaniem czynników 
zewn�trznych. Tak wi�c uzyskanie pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prace 
w otoczeniu zabytku b�dzie konieczne jedynie je�li teren, na którym maj� zosta� wykonane prace 
jest obj�ty decyzj� o wpisie do rejestru. 

Rozwa�aj�c kwestie otoczenia zabytku na wyja�nienia zas�uguj� równie� inne u�ywane cz�-
sto przez planistów lub organy konserwatorskie poj�cia takie jak „bezpo�rednie otoczenie zabyt-
ku” czy sformu�owania „w obr�bie obiektów zabytkowych”. Okre�lenia te nie posiadaj� de�nicji 
ustawowych, cho� ustawodawca wielokrotnie u�ywa� poj�cia „bezpo�redniego otoczenia”5, poj�cie 

5  poj�cie „bezpo�redniego otoczenia” pojawia si� w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym w kontek�cie bezpo�redniego otoczenia powi�zanego funkcjonalnie z obszarem wielkiego mia-

sta stanowi�cego „obszar metropolitalny”, § 6 ust 4 rozporz�dzenia ministra �rodowiska z dnia 9 grudnia 

2002 r. w sprawie zakresu, czasu, sposobu oraz warunków prowadzenia monitoringu sk�adowisk odpa-

dów w kontek�cie pomiaru wielko�ci przep�ywu i sk�adu p�yn�cych wód powierzchniowych wyst�puj�cych  

w bezpo�rednim otoczeniu sk�adowiska opadów, art. 31 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze tech-

nicznym w kontek�cie wstrzymania, w bezpo�rednim otoczeniu badanego urz�dzenia, prac budowlanych, 

monta�owych, remontowych i innych, mog�cych zagra�a� bezpiecze�stwu inspektora czy w art. 4 Kon-

wencji o ochronie dóbr kulturalnych w razie kon�iktu zbrojnego wraz z Regulaminem wykonawczym do 

tej Konwencji oraz Protoko�em o ochronie dóbr kulturalnych w razie kon�iktu zbrojnego, podpisanej  

w Hadze dnia 14 maja 1954 r. (Dz. U. z dnia 31 sierpnia 1957 r.) w kontek�cie powstrzymania si� od u�y-

wania dóbr kultury i ich bezpo�redniego otoczenia oraz �rodków przeznaczonych do ich ochrony do celów, 

które mog�yby wystawi� te dobra w razie kon�iktu zbrojnego na zniszczenie lub uszkodzenie, oraz przez 

powstrzymanie si� wobec nich od wszelkich aktów nieprzyjacielskich.
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„bezpo�redniego otoczenia zabytku” nale�y odczytywa� analogicznie do przytoczonego powy�ej 
poj�cia „otoczenia zabytku” przy czym ustawodawca odniós� t� de�nicj� jedynie do terenu wyzna-
czonego w decyzji o wpisie do rejestru zabytków natomiast w ramach procedur planistycznych 
wyznaczanie bezpo�redniego otoczenia nie jest zwi�zane tylko z decyzj� o wpisie, a bierze tak�e 
pod uwag� warunki jakie powinien spe�ni� teren wokó� lub przy zabytku. Jest to w szczególno-
�ci konieczno�� zapewnienia ochrony zabytku przed szkodliwym oddzia�ywaniem czynników ze-
wn�trznych oraz zapewnienie ochrony warto�ci widokowych zabytku. W tym kontek�cie jako oto-
czenie „przy” zabytku traktuje si� teren dzia�ki gruntowej, na której jest wybudowany obiekt za-
bytkowy, natomiast jako otoczenie „wokó�” uznaje si� teren dzia�ki okalaj�cej dzia�k� przynale�n� 
do zabytku. Dzia�ki okalaj�ce nie musz� bezpo�rednio graniczy� z dzia�k�, na której stoi zabytek 
np. teren po drugiej stronie drogi. Ochrona „warto�ci widokowych zabytku” oznacza utrzymanie 
obszaru na którym posadowiony jest zabytek w niezmienionym kszta�cie w zakresie nale�ytej per-
cepcji zabytku. Rezygnacje z dzia�a�, które b�d� mia�y negatywny wp�yw na ekspozycj� zabytku  
i zachowanie unikalnego dla danego miejsca �adu przestrzennego, czyli ukszta�towania przestrze-
ni tworz�cego harmonijn� ca�o�� oraz uwzgl�dniaj�cego w uporz�dkowanych relacjach wszelkie 
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spo�eczno-gospodarcze, �rodowiskowe, kulturowe 
oraz kompozycyjno-estetyczne. Natomiast „szkodliwe oddzia�ywanie czynników zewn�trznych” 
nale�y rozumie� jako negatywn�, mierzaln� zmian� stanu elementów przyrodniczych, ocenion�  
w stosunku do stanu pocz�tkowego, która zosta�a spowodowana bezpo�rednio lub po�rednio 
przez dzia�alno�� prowadzon� przez podmiot korzystaj�cy ze �rodowiska. Co oznacza, �e zabytki 
i ich otoczenie powinny pozosta� niemal niezmienne, a nowe inwestycje musz� zosta� harmonij-
nie dostosowane do otaczaj�cej przestrzeni. 

Wybrane przepisy ustawy Prawo budowlane

Art. 48.  1. W�a�ciwy organ nakazuje, z zastrze�eniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiórk� 
obiektu budowlanego lub jego cz��ci, b�d�cego w budowie albo wybudowanego:

bez wymaganego pozwolenia na budow� albo;1) 
bez wymaganego zg�oszenia dotycz�cego budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2) 
1a, 2b i 19a, albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zg�oszenia.

2. Je�eli budowa, o której mowa w ust. 1:
jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szcze-1) 
gólno�ci:

ustaleniami obowi�zuj�cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-a) 
go albo
ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypad-b) 
ku braku obowi�zuj�cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

nie narusza przepisów, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemo�li-2) 
wiaj�cym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego cz��ci do stanu zgodnego  
z prawem

- w�a�ciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robót budowlanych.
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Art. 49. 1. W�a�ciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu bu-
dowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robót budowlanych, bada:

zgodno�� projektu zagospodarowania dzia�ki lub terenu z przepisami o planowaniu  1) 
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczególno�ci z ustaleniami obowi�zuj�cego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
kompletno�� projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnie�, po-2) 
zwole� i sprawdze�;
wykonanie projektu budowlanego przez osob� posiadaj�c� wymagane uprawnienia 3) 
budowlane
oraz, w drodze postanowienia, ustala wysoko�� op�aty legalizacyjnej. Na postanowie- �s
nie przys�uguje za�alenie.

2. Do op�aty legalizacyjnej stosuje si� odpowiednio przepisy dotycz�ce kar, o których mowa 
w art. 59f ust. 1, z tym �e stawka op�aty podlega pi��dziesi�ciokrotnemu podwy�szeniu.

3. W przypadku stwierdzenia narusze�, w zakresie okre�lonym w ust. 1, w�a�ciwy organ 
nak�ada postanowieniem obowi�zek usuni�cia wskazanych nieprawid�owo�ci, w okre�lonym 
terminie, a po jego bezskutecznym up�ywie wydaje decyzj�, o której mowa w art. 48 ust. 1. 
Decyzj� t� wydaje si� równie� w przypadku nieuiszczenia w terminie op�aty legalizacyjnej,  
z zastrze�eniem art. 49c ust. 2.

4. W razie spe�nienia wymaga�, okre�lonych w ust. 1, w�a�ciwy organ wydaje decyzj�:
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robót;1) 
o zatwierdzeniu projektu budowlanego, je�eli budowa zosta�a zako�czona.2) 

Art. 39.  1. Prowadzenie robót budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do re-
jestru zabytków lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytków wymaga, przed wydaniem 
decyzji o pozwoleniu na budow�, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robót, wydanego 
przez w�a�ciwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

2. Pozwolenie na rozbiórk� obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytków mo�e 
by� wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytków dzia�aj�cego w imie-
niu ministra w�a�ciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego o skre�leniu tego 
obiektu z rejestru zabytków.

3. W stosunku do obiektów budowlanych oraz obszarów niewpisanych do rejestru zabyt-
ków, a uj�tych w gminnej ewidencji zabytków, pozwolenie na budow� lub rozbiórk� obiek-
tu budowlanego wydaje w�a�ciwy organ w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem  
Zabytków.

4. Wojewódzki Konserwator Zabytków jest obowi�zany zaj�� stanowisko w sprawie wnio-
sku o pozwolenie na budow� lub rozbiórk� obiektów budowlanych, o których mowa w ust. 3,  
w terminie 30 dni od dnia jego dor�czenia. Niezaj�cie stanowiska w tym terminie uznaje si� 
jako brak zastrze�e� do przedstawionych we wniosku rozwi�za� projektowych.
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Wybrane przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami

Art. 36.  1. Pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków wymaga:
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robót budowlanych przy 1) 
zabytku wpisanym do rejestru;
wykonywanie robót budowlanych w otoczeniu zabytku;2) 
prowadzenie bada� konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;3) 
prowadzenie bada� architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;4) 
prowadzenie bada� archeologicznych;5) 
przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;6) 
trwa�e przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem usta-7) 
lonego tradycj� wystroju wn�trza, w którym zabytek ten si� znajduje;
dokonywanie podzia�u zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;8) 
zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego 9) 
zabytku;
umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urz�dze� technicznych, tablic, reklam 10) 
oraz napisów, z zastrze�eniem art. 12 ust. 1;
podejmowanie innych dzia�a�, które mog�yby prowadzi� do naruszenia substancji lub 11) 
zmiany wygl�du zabytku wpisanego do rejestru;
poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych, w tym zabytków ar-12) 
cheologicznych, przy u�yciu wszelkiego rodzaju urz�dze� elektronicznych i technicz-
nych oraz sprz�tu do nurkowania.

8. Uzyskanie pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na podj�cie robót bu-
dowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowi�zku uzyskania pozwolenia 
na budow� albo zg�oszenia, w przypadkach okre�lonych przepisami Prawa budowlanego.
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Omawiaj�c system ochrony zabytków w Polsce nale�y rozpocz�� od dwóch kluczowych po-
j�� wyst�puj�cych w ustawie o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, a mianowicie poj�cia 
„ochrona” i „opieka”. 

„Opieka” nad zabytkiem to dzia�ania wykonywane przez w�a�ciciela lub posiadacza zabytku 
obejmuj�ce zapewnienie warunków do naukowego badania i dokumentowania zabytku, prowa-
dzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych, zabezpieczenia i utrzyma-
nia obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem w jak najlepszym stanie, a tak�e korzystania  
z zabytku w sposób zapewniaj�cy trwa�e zachowanie jego warto�ci, popularyzowanie i upowszech-
nianie wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

Natomiast „ochrona” zabytków realizowana jest przez organy administracji publicznej i ma na 
celu trwa�e zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie poprzez zapewnienie 
odpowiednich warunków prawnych, organizacyjnych i �nansowych, a tak�e zapobieganie zagro-
�eniom, udaremnianie niszczenia i niew�a�ciwego korzystania z zabytków, przeciwdzia�anie kra-
dzie�y, zagini�ciu lub nielegalnemu wywozowi zabytków za granic�. Ochrona zabytków obejmuje 
równie� kontrol� stanu zachowania i przeznaczenia zabytków oraz uwzgl�dnianie zada� ochron-
nych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy kszta�towaniu �rodowiska.

Ochron� zabytków jak ju� wspomnia�em realizuj� organy administracji publicznej, czyli Gene-
ralny Konserwator Zabytków wykonuj�cy zadania i kompetencje ministra w�a�ciwego do spraw 
kultury i ochrony dziedzictwa narodowego oraz Wojewódzki Konserwator Zabytków wykonuj�cy 
zadania i kompetencje wojewody.

Generalny Konserwator Zabytków tworzy krajowy program ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami i realizuje nast�pnie zadania wynikaj�ce z tego dokumentu, realizuje zadania wyni-
kaj�ce z koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, wspiera rozwój regionalny  
i realizuje kontrakty wojewódzkie w sprawach opieki nad zabytkami, prowadzi krajow� ewidencj� 
zabytków i krajowy wykaz zabytków skradzionych lub wywiezionych za granic� niezgodnie z pra-
wem. Wydaje on tak�e decyzje, postanowienia i za�wiadczenia, organizuje kontrole przestrzega-
nia przepisów. Do jego kompetencji nale�y tak�e nadzór nad dzia�alno�ci� Wojewódzkich Konser-
watorów Zabytków, organizacja szkole� w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, organizacja 
konkursów promuj�cych opiek� nad zabytkami, wspó�praca z organami administracji publicznej 
oraz opiniowanie wniosków o nadanie odznaki „Za opiek� nad zabytkami”. Za zgod� Generalnego 
Konserwatora Zabytków wojewodowie powo�uj� i odwo�uj� Wojewódzkich Konserwatorów Za-
bytków. 
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Natomiast Wojewódzki Konserwator Zabytków jest organem pierwszej instancji we wszelkich 
sprawach zwi�zanych z ochron� zabytków i opiek� nad nimi. Organem wy�szego stopnia jest mi-
nister w�a�ciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, w imieniu którego decyzje 
wydaje Generalny Konserwator Zabytków rozpatruj�c odwo�ania i za�alenia na decyzje i postano-
wienia wydawane przez organ pierwszej instancji.

Wojewódzki Konserwator Zabytków wchodzi w sk�ad zespolonej administracji wojewódzkiej  
i kieruje wojewódzkim urz�dem ochrony zabytków, który mo�e posiada� delegatury o okre�lonym 
terytorialnym zakresie dzia�ania. Delegaturami kieruj� kierownicy prowadz�cy swoje dzia�ania  
z upowa�nienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Do kompetencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nale�y prowadzenia wojewódzkie-
go rejestru zabytków i wojewódzkiej ewidencji zabytków oraz gromadzenie dokumentacji w tym 
zakresie, wydaje on tak�e decyzje, postanowienia i za�wiadczenia w sprawach dotycz�cych zabyt-
ków. Jest tak�e odpowiedzialny za realizacj� zada� wynikaj�cych z krajowego programu ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami, sprawowanie nadzoru nad prawid�owo�ci� prowadzonych ba-
da� konserwatorskich, architektonicznych, prac konserwatorskich, restauratorskich, robót bu-
dowlanych i innych dzia�a� przy zabytkach oraz bada� archeologicznych, a tak�e organizowanie 
i prowadzenie kontroli, upowszechnianie wiedzy o zabytkach czy opracowywanie wojewódzkich 
planów ochrony zabytków na wypadek kon�iktu zbrojnego i sytuacji kryzysowych wraz z koordy-
nacj� dzia�a� przy realizacji tych planów. 

Zarówno Minister w�a�ciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego jak i Woje-
wódzki Konserwator Zabytków mog� w sprawach ochrony zabytków wyst�powa� w s�dzie na pra-
wach strony - w post�powaniu administracyjnym i cywilnym, oskar�yciela posi�kowego - w post�-
powaniu karnym, oskar�yciela publicznego - w post�powaniu w sprawach o wykroczenia.

W wielu jednostkach samorz�du terytorialnego funkcjonuj� tak�e Miejscy lub Powiatowi Kon-
serwatorzy Zabytków. Ich kompetencje s� zró�nicowane i wynikaj� z zakresu w�a�ciwo�ci, któ-
re zosta�y przekazane w drodze porozumienia danej gminie lub powiatowi. Sprawy wymienione 
w tym porozumieniu rozstrzyga Miejski Konserwator Zabytków, a wszystkie pozosta�e nale�y 
uzgadnia� z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Porozumienia zawierane s� na wniosek 
Wojewódzkiego Konserwator Zabytków pomi�dzy wojewod� a prezydentem miasta, wójtem, bur-
mistrzem lub przewodnicz�cym zwi�zku gmin czy powiatów. W ten sposób zadania i obowi�zki 
opisane w ustawie o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami i przyporz�dkowane do realizacji 
przez Wojewódzkich Konserwatorów Zabytków s� przekazywane jednostkom samorz�du tery-
torialnego. Zadaniem, którego przekazanie jest niemo�liwe i nale�y do wy��cznej kompetencji 
wojewódzkich konserwatorów zabytków to prowadzenia rejestru i wojewódzkiej ewidencji zabyt-
ków, a tak�e wydawania w tym zakresie decyzji administracyjnych. Co istotne w przypadku prze-
kazania kompetencji, gminni i powiatowi konserwatorzy zabytków staj� si� pierwsz� instancj�  
w rozpatrywanych sprawach, a instancj� odwo�awcz� pozostaje minister kultury i w post�powa-
niu odwo�awczym wojewódzki konserwator zabytków nie bierze �adnego udzia�u. Wojewódzki 
konserwator zabytków ma prawo dokonywa� kontroli realizacji porozumienia, nie wp�ywa nato-
miast na merytoryczne rozstrzygni�cia w konkretnych sprawach, gdy� w tym przypadku zarówno 
wojewódzki konserwator zabytków jak i gminny lub powiatowy konserwator zabytków wykonuj� 
zadania w imieniu Wojewody.

Przy ministrze w�a�ciwym do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, Generalnym 
Konserwatorze Zabytków oraz wojewódzkim konserwatorze zabytków funkcjonuj� organy do-
radcze i opiniuj�ce. I tak przy ministrze w�a�ciwym do spraw kultury i ochrony dziedzictwa naro-
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dowego dzia�a Rada Ochrony Zabytków jako organ opiniodawczo-doradczy w sprawach realizacji 
polityki Rady Ministrów w zakresie ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, przy Generalnym 
Konserwatorze Zabytków dzia�a G�ówna Komisja Konserwatorska jako organ opiniodawczy do 
spraw dzia�a� konserwatorskich podejmowanych przy zabytkach natomiast przy Wojewódzkim 
Konserwatorze Zabytków dzia�a Wojewódzka Rada Ochrony Zabytków jako organ opiniodawczy 
w zakresie ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Wy�ej wymienione organy maj� za zadanie 
opiniowa� za�o�enia do projektów aktów prawnych dotycz�cych ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami, opiniowa� zaproponowane metody, technologie i materia�y niezb�dne dla ratowania 
zabytków, ocenia� prawid�owo�ci i zasadno�ci planowanych oraz przeprowadzonych prac konser-
watorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy zabytkach oraz bada� archeologicznych, 
okre�laj� sposoby i zasady post�powania w przypadku wyst�pienia zagro�e� dla poszczególnych 
zabytków.

Oprócz komisji i rad ochrony zabytków oceny i opinie na rzecz organów ochrony zabytków, 
organów wymiaru sprawiedliwo�ci, prokuratury, Policji, organów administracji celnej, Stra�y Gra-
nicznej, organów kontroli skarbowej, Najwy�szej Izby Kontroli oraz Generalnej Dyrekcji Dróg 
Krajowych i Autostrad mog� wydawa� rzeczoznawcy posiadaj�cy uprawnienia w okre�lonej dzie-
dzinie opieki nad zabytkami. Uprawnienia rzeczoznawcy nadaje i cofa Minister w�a�ciwy do spraw 
kultury i ochrony dziedzictwa narodowego. Minister tak�e okre�la w drodze rozporz�dzenia wy-
magania, jakie powinni spe�nia� kandydaci na rzeczoznawców, tryb post�powania w sprawie 
nadania lub cofni�cia uprawnie� rzeczoznawców oraz zakres ich praw i obowi�zków.

W celu wyja�nienia, które z zada� ochrony zabytków na terenie Rudy �l�skiej reali-
zuje Wojewódzki Konserwator Zabytków, a które zadania realizowane s� przez Miej-
skiego Konserwatora Zabytków tre�� porozumienia zawartego pomi�dzy Wojewo-
d� a Prezydentem Miasta Ruda �l�ska dost�pna jest pod nast�puj�cym adresem:  
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/POROZUMIENIE.pdf

Kompetencje organów administracji publicznej odpowiadaj	ce za ochron� zabytków

1. Generalny Konserwator Zabytków  (wykonuje zadania Ministra Kultury i Dziedzic-
twa Narodowego), do jego kompetencji nale�y mi�dzy innymi:

opracowywanie krajowego programu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami;�t��
prowadzenie krajowej ewidencji zabytków i krajowego wykazu zabytków skradzionych �t��
lub wywiezionych za granic� niezgodnie z prawem;
wydawanie decyzji, postanowie� i za�wiadcze� w sprawach okre�lonych w ustawie �t��
oraz w przepisach odr�bnych;
organizowanie i prowadzenie kontroli w zakresie przestrzegania oraz stosowania prze-�t��
pisów dotycz�cych ochrony zabytków i opieki nad zabytkami;
sprawowanie nadzoru nad dzia�alno�ci� Wojewódzkich Konserwatorów Zabytków;�t��
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2. Wojewódzki Konserwator Zabytków  (wykonuje zadania Wojewody wynikaj�ce  
z ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami) , do jego kompetencji nale�y mi�dzy 
innymi:

prowadzenie rejestru i wojewódzkiej ewidencji zabytków;�t��
wydawanie pozwole� konserwatorskich, decyzji, postanowie� i za�wiadcze� w spra-�t��
wach okre�lonych w ustawie oraz w przepisach odr�bnych;
sprawowanie nadzoru nad prawid�owo�ci� prowadzonych bada� konserwatorskich,  �t��
architektonicznych, prac konserwatorskich, restauratorskich, robót budowlanych i in-
nych dzia�a� przy zabytkach oraz bada� archeologicznych;
organizowanie i prowadzenie kontroli w zakresie ochrony zabytków i opieki nad  �t��
zabytkami;

Od decyzji i postanowie� wydanych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków s�u�y 
za�alenie do Ministra Kultury w Warszawie.

3. Miejski Konserwator Zabytków w Rudzie �l�skiej  (wykonuje zadania Wojewody 
wynikaj�ce z porozumienia o przekazaniu do realizacji okre�lonych kompetencji) do jego kom-
petencji nale�y mi�dzy innymi:

uzgadnianie pozwole� na budow� i rozbiórk� obiektów nie wpisanych do rejestru za-�t��
bytków, a uj�tych w gminnej ewidencji zabytków z wy��czeniem uk�adów zieleni zabyt-
kowej i stanowisk archeologicznych;
uzgadnianie decyzji nakazuj�cych w�a�cicielowi lub zarz�dcy rozbiórk� obiektu i upo-�t��
rz�dkowanie terenu oraz okre�laj�cych terminy przyst�pienia do tych robót i ich za-
ko�czenia w stosunku do nieu�ytkowanych lub niewyko�czonych obiektów nienadaj�-
cych si� do remontu, odbudowy lub wyko�czenia, niewpisanych do rejestru zabytków, 
a obj�tych ochron� konserwatorsk� na podstawie postanowie� planów miejscowych;
przedstawianie, w formie pisemnej, zalece� konserwatorskich okre�laj�cych sposób �t��
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a tak-
�e zakres dopuszczalnych zmian, które mog� by� w prowadzone w tym zabytku w sto-
sunku do obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk� na podstawie planów miejsco-
wych;
udzielanie pozwole� konserwatorskich na prowadzenie robót budowlanych, umiesz-�t��
czanie urz�dze� technicznych, tablic, reklam oraz napisów, a tak�e wydawanie decy-
zji o wstrzymaniu prac budowlanych wykonywanych bez pozwolenia lub niezgodnie  
z wydanymi pozwoleniami dla obiektów wpisanych do rejestru zabytków w granicach 
uk�adów urbanistycznych:
zespo�u osiedla robotniczego w obr�bie ulic: Wolno�ci, Ko�cielnej, Stanis�awa Staszi-1) 
ca, Henryka Wieniawskiego i Adama Mickiewicza, 
zespo�u zabudowy kolonii patronackiej w Rudzie �l�skiej Bielszowicach – ulica ksi�-2) 
dza Józefa Niedzieli, 
kolonii domków robotniczych w Rudzie �l�skiej Chebziu wzd�u� ulicy: Styczy�skiego, 3) 
Szafranka, Nowobytomska,
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uk�adu urbanistycznego i zabudowy kolonii robotniczej w obr�bie ulic: Wolno�ci, Ra-4) 
ciborskiej i Zabrza�skiej,
osiedla domów w Rudzie �l�skiej Wirku ustawionych w rz�dzie wzd�u� ulicy Kubiny 5) 
nr 4-34 (strona parzysta).

Od decyzji i postanowie� wydanych przez Miejskiego Konserwatora Zabytków s�u�y za�a-
lenie do Ministra Kultury w Warszawie.
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Przed rozpocz�ciem jakichkolwiek prac remontowych, a tak�e przed przyst�pieniem do za-
gospodarowana obiektu zabytkowego do nowych funkcji w�a�ciciel obiektu jest zobowi�zany 
do wykonania dokumentacji okre�laj�cej stan zachowania obiektu i mo�liwo�ci jego adaptacji,  
z uwzgl�dnieniem warto�ci zabytku i jego pierwotnej funkcji. Na podstawie tej dokumentacji 
sporz�dzany jest program prac konserwatorskich obejmuj�cy zakres i sposób prowadzenia prac,  
a tak�e niezb�dne do zastosowania materia�y i technologie. Program prac powinien zosta� uzgod-
niony z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Kolejnym dokumentem, którym powinien dys-
ponowa� w�a�ciciel zabytku to programu zagospodarowania obiektu oraz dalszego korzystania  
z tego zabytku uwzgl�dniaj�cy wyeksponowanie jego warto�ci oraz otoczenie obiektu. Zapisy tego 
dokumentu równie� musz� zosta� uzgodnione z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. Stwo-
rzenie wy�ej wymienionych dokumentów niejednokrotnie jest zwi�zane z konieczno�ci� wyko-
rzystania dokumentacji archiwalnej, dlatego te� Wojewódzki Konserwator Zabytków jest obowi�-
zany nieodp�atnie udost�pni� do wgl�du w�a�cicielowi lub posiadaczowi zabytku nieruchomego 
posiadan� przez siebie dokumentacj� tego zabytku oraz umo�liwi� dokonywanie niezb�dnych od-
pisów z tej dokumentacji. W przygotowaniu omawianej dokumentacji mo�na tak�e pos�u�y� si� 
wydawanymi przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na wniosek posiadacza zabytku wy-
tycznymi, zaleceniami konserwatorskimi okre�laj�cymi sposób korzystania z zabytku, jego zabez-
pieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a tak�e zakres dopuszczalnych zmian, które mog� 
by� wprowadzone w tym zabytku.

W�a�ciciele, u�ytkownicy i posiadacze obiektów zabytkowych maj� obowi�zek niezw�ocznego 
zawiadamiania Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków o uszkodzeniu, zniszczeniu, zagini�ciu 
lub kradzie�y zabytku, a tak�e o wyst�puj�cych zagro�eniach dla zabytku. Wojewódzkiego Kon-
serwatora Zabytków nale�y tak�e zawiadamia� o zmianie miejsca przechowania zabytku rucho-
mego i zmianach dotycz�cych stanu prawnego zabytku w terminie do miesi�ca od dnia wyst�-
pienia takich zdarze� lub powzi�cia o nich wiadomo�ci. Zmiany stanu prawnego zabytku, które 
nale�y zg�asza� dotycz� tak�e jego sprzeda�y, co jest nies�ychanie istotne w kontek�cie ustalenia 
odpowiedzialno�ci dotychczasowego i nowego w�a�ciciela za stan obiektu.

Zgodnie z zapisami Prawa budowlanego „bie��c� konserwacj�” obiektu mo�emy przeprowa-
dza� bez konieczno�ci jej o�cjalnego uzgadniania czy zg�aszania, jednak tak naprawd� niemal�e 
ka�da ingerencja w substancj� budowlan� polega co najmniej na odtworzeniu stanu pierwotnego 
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danego elementu czy budynku co zgodnie z de�nicj� ustawow� jest wyznacznikiem prac remon-
towych. Nawet ponowne malowanie wn�trza jakiego� pomieszczenia, bez zmiany kolorystyki jest 
odtwarzaniem stanu pierwotnego czyli jest remontem. Takie pojmowanie remontu jest zreszt� 
zbie�ne z obiegowym stwierdzeniem „remontuje swój pokój” czyli ponownie go maluje, tapetuje 
itp. itd. De�nicja remontu precyzuje tak�e, �e w ramach prac remontowych dopuszcza si� „sto-
sowanie wyrobów budowlanych innych ni� u�yto w stanie pierwotnym” i to równie� ma proste 
uzasadnienie bo np. podczas remontu w�asnego pokoju zamieniamy stare tapety na nowe innego 
rodzaju, zamieniamy dotychczasowe tynki na nowe, wymieniamy okno drewniane na nowe nie-
co inne okno z PCV. Co ca�kowicie wype�nia de�nicj� remontu. Wi�kszy zakres prac obejmuj�-
cy zmian� parametrów technicznych budynku okre�lamy jako przebudow�, budow�, rozbudow�, 
odbudow� czy nadbudow� obiektu budowlanego. Zgodnie z Art. 28 prawa budowlanego roboty 
budowlane mo�na rozpocz�� jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budow�, 
jednak przepisy okre�laj� roboty budowlane zwolnione z tego obowi�zku. Ustawodawca okre�li� 
tak�e roboty budowlane podlegaj�ce jedynie „zg�oszeniu”. Je�eli wnioskodawca nieprawid�owo 
zakwali�kowa� planowane roboty budowlane lub z innych przyczyn b�d� one zamiast „zg�osze-
nia” jednak wymaga�y uzyskania pozwolenia na budow�, organ administracji budowlanej w termi-
nie do 30 dni od dnia z�o�enia wniosku poinformuje o tym wnioskodawc� i na�o�y na niego obo-
wi�zek uzyskania pozwolenia na budow�. Organ administracji mo�e tak�e za��da� uzupe�nienia 
zg�oszenia o brakuj�ce dokumenty. Wykaz inwestycji nie podlegaj�cych obowi�zkowi uzyskania 
pozwolenia na budow� oraz podlegaj�cych „zg�oszeniu” okre�la art. 29 – 31 Prawa Budowlanego 
dost�pnego na sejmowej stronie internetowej http://isap.sejm.gov.pl/ 

Nale�y tak�e pami�ta�, �e oprócz ustaw i rozporz�dze� obowi�zuj�cych na terenie ca�ego kra-
ju istnieje tak�e prawo lokalne obowi�zuj�ce na danym terenie. Jednym z takich aktów prawnych 
jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ruda �l�ska (w rozdziale „War-
to wiedzie�, czyli dodatkowe informacje, linki, adresy” niniejszej publikacji umieszczono link do 
elektronicznej wersji tego dokumentu). Zgodnie z przywo�anym powy�ej planem miejscowym 
wszelkie prace dotycz�ce obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk� wymagaj� uzgodnienia  
z w�a�ciwym konserwatorem zabytków. 

 
W przypadku budynków wpisanych do rejestru zabytków niezale�nie od zakresu prac wszel-

kie roboty budowlane wymagaj� uzyskania na ich wykonanie pozwolenia konserwatorskiego wy-
dawanego przez Wojewódzkiego lub Miejskiego Konserwatora Zabytków stosownie do podzia�u 
kompetencji wynikaj�cego z podpisanych na danym obszarze porozumie� (co omawiano w po-
przednim rozdziale), a dopiero po uzyskaniu tego pozwolenia, niezb�dne jest tak�e uzyskanie 
pozwolenia na budow� wydawanego przez organ administracji budowlanej na danym terenie,  
z regu�y jest to wydzia� Urbanistyki i Architektury lub Wydzia� Budownictwa danego Urz�du Mia-
sta lub Starostwa Powiatowego. 

W przypadku obiektów nie wpisanych do rejestru zabytków, a obj�tych ochron� konserwator-
sk� wybór �cie�ki proceduralnej jest troch� bardziej skomplikowany. Tak wi�c po pierwsze nale-
�y rozstrzygn��, czy budynek jest obj�ty ochron� konserwatorsk� oraz czy zosta� umieszczony  
w Gminnej Ewidencji Zabytków, a nast�pnie czy zgodnie z Prawem budowlanym, planowa-
ne prace wymagaj� zg�oszenia lub czy te� na ich wykonanie niezb�dne jest uzyskanie pozwo-
lenia na budow�. Dopiero posiadaj�c tak� wiedz� mo�na zdecydowa� jaki powinien zosta� za-
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stosowany tryb post�powania administracyjnego, co zobrazowano na poni�szych diagramach.  
Dokumenty u�atwiaj�ce wery�kacj�, czy dany obiekt na terenie miasta posiada ochron� konserwa-
torsk� oraz czy podlega Wojewódzkiemu czy Miejskiemu Konserwatorowi Zabytków dost�pne s�  
w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miejskiego Konserwatora Zabytków w Rudzie  
�l�skiej (www.mkzruda.pl).

Diagram nr 1 - Schemat uzgadniania inwestycji na terenach i obszarach wpisanych do rejestru zabytków, 

uznanych za pomnik historii lub zlokalizowanych na terenach parku kulturowego

Skrót UiA oznacza Wydzia� Urbanistyki i Architektury Urz�du Miasta Ruda �l�ska lub inny w�a�ciwy  

organ administracji architektoniczno-budowlanej
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Diagram nr 2 - Schemat uzgadniania inwestycji dla obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk� wynikaj�c� 

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz/lub uj�tych w Gminnej Ewidencji Zabytków

Skrót UiA oznacza Wydzia� Urbanistyki i Architektury Urz�du Miasta Ruda �l�ska lub inny w�a�ciwy  

organ administracji architektoniczno-budowlanej

O obj�ty ochron� konserwatorsk� wynikaj�c� zbiekt jest
oraz/lub

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
jest uj�ty w Gminnej Ewidencji Zabytków

Planowane roboty
budowlane zgodnie

z prawem budowlanym
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Diagram nr 3 - Schemat uzgadniania inwestycji dla obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk� wynikaj�c�  

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie uj�tych w Gminnej Ewidencji Zabytków

Skrót UiA oznacza Wydzia� Urbanistyki i Architektury Urz�du Miasta Ruda �l�ska lub inny w�a�ciwy  

organ administracji architektoniczno-budowlanej
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Po okre�leniu trybu post�powania zgodnie z powy�szym diagramem w przypadku koniecz-
no�ci uzyskania opinii konserwatorskiej lub pozwolenia konserwatorskiego nale�y zwróci� si� ze 
stosownym wnioskiem do Wojewódzkiego lub Miejskiego Konserwatora Zabytków. Wzory wnio-
sków dost�pne s� na stronach internetowych tych instytucji.

W przypadku obiektów wpisanych do rejestru zabytków musimy si� te� liczy� z konieczno�ci� 
zatrudnienia do wykonania prac osoby posiadaj�ce stosowne uprawnienia konserwatorskie. Takie 
uprawnienia powinien posiada� kierownik budowy oraz inspektor nadzoru inwestorskiego. Kie-
rownik budowy jest wyznaczany przez wykonawc� prac i ma za zadanie nadzorowa� pracowników 
i kontrolowa� poprawno�� wykonywanych prac. Natomiast inspektor nadzoru inwestorskiego jest 
zatrudniany przez inwestora nie zawsze posiadaj�cego wiedz� z zakresu budowlanego lub reno-
wacyjnego i jako niezale�ny ekspert wypowiada si� w imieniu inwestora, nadzoruj�c poprawno�� 
dzia�a� �rmy budowlanej i kierownika budowy. Kierownik Budowy oraz Inspektor Nadzoru Inwe-
storskiego w przypadku obiektów wpisanych do rejestru zabytków powinni posiada� uprawnie-
nia konserwatorskie6. Funkcje kierownika oraz inspektora mog� wykonywa� osoby posiadaj�ce 
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi oraz odby�y co najmniej 2-letni� praktyk� za-
wodow� na budowie przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków. 

Sk�adaj�c jakiekolwiek wnioski do urz�dów nale�y zwróci� uwag�, �e podstawowym sposobem 
komunikacji urz�du z wnioskodawc� jest komunikacja pisemna. Urz�d w okre�lonych w przepi-
sach sytuacjach mo�e wezwa� wnioskodawc� do uzupe�nienia wniosku o brakuj�ce mapy, rysunki, 
opisy, uzgodnienia, pozwolenia, op�aty lub inne dokumenty wymagane przez prawo do rozpa-
trzenia wniosku. Urz�d mo�e te� zwróci� uwag� na niezgodno�� projektu z przepisami prawa,  
a w przypadku procedur zwi�zanych ze zg�oszeniem, mo�e na�o�y� obowi�zek uzyskania pozwo-
lenia na budow�. Warto wiedzie�, �e korespondencja urz�dowa wysy�ana jest listami poleconymi, 
a zgodnie z przepisami dwukrotnie awizowany list polecony jest traktowany jako dor�czony nie-
zale�nie od tego czy zostanie przez adresata odebrany czy nie, co jest szczególnie istotne w przy-
padku wezwa� mog�cych skutkowa� odmow� przyj�cia zg�oszenia czy odmow� wydania pozwole-
nia, decyzji nakazowych czy wezwa� w zwi�zku z wykonaniem samowoli budowlanych mog�cych 
skutkowa� konsekwencjami karnymi lub �nansowymi. 

Jednocze�nie b�d�c w�a�cicielem obiektu zabytkowego nale�y pami�ta�, �e zabytki podlegaj� 
ochronie i opiece bez wzgl�du na stan zachowania. Co oznacza, �e nawet je�li zabytek jest w bar-
dzo z�ym lub katastrofalnym stanie technicznym, to obowi�zkiem w�a�ciciela jest jego ratowanie  
i naprawianie niezale�nie od tego, czy jest to op�acalne z ekonomicznego punktu widzenia. Warto-
�ci� nadrz�dn� jest historia obiektu, jego warto�� naukowa lub artystyczna. Niejednokrotnie wy-
budowanie nowego obiektu o takim samym wygl�dzie by�oby ta�sze od naprawy obiektu zabytko-
wego, jednak mo�na t� sytuacj� przyrówna� do �redniowiecznej z�otej monety i jej wspó�czesnej 
kopii. Orygina� posiada tak samo du�o kruszcu w sobie jak kopia, ale ze wzgl�du na warto�� histo-
ryczn� i naukow� mo�e by� warty setki tysi�cy z�otych, a jego kopia b�dzie warta niewiele wi�cej 
ni� materia� z którego j� zrobiono. Dlatego te� podczas ratowania zabytków najwa�niejszy jest 
obiekt, a nie op�acalno�� remontu i nie nale�y takiego obiektu rozbiera�, tylko remontowa� w taki 

6  Rodzaj i zakres uprawnie� konserwatorskich okre�lony jest w rozporz�dzeniu Ministra Kultury i Dzie-

dzictwa Narodowego z 27 lipca 2011 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restaura-

torskich, robót budowlanych, bada� konserwatorskich, bada� architektonicznych i innych dzia�a� przy 

zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz bada� archeologicznych.

35

Jak prawid�owo gospodarowa� starymi budynkami.

Poradnik dla u�ytkowników obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�.

sposób, aby ocali� jak najwi�cej oryginalnych elementów. Oczywi�cie zdarza si�, �e ze wzgl�du na 
brak remontów i nieprawid�owe u�ytkowanie obiekt zabytkowy zostaje doprowadzony do stanu 
katastrofalnego, a czasami nawet przestaje istnie� jednak to na w�a�cicielu spoczywa odpowie-
dzialno�� za ten stan rzeczy i mo�e on zosta� poci�gni�ty do odpowiedzialno�ci karnej. Zgodnie  
z przepisami karnymi ustawy o ochronie zabytków kto niszczy lub uszkadza zabytek, podlega 
karze pozbawienia wolno�ci od 3 miesi�cy do lat 5, a kto b�d�c w�a�cicielem lub posiadaczem 
zabytku nie zabezpieczy� go w nale�yty sposób przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zagini�ciem  
lub kradzie��, podlega karze aresztu, ograniczenia wolno�ci albo grzywny. 

Wybrane przepisy ustawy Prawo budowlane

Art. 28.  1. Roboty budowlane mo�na rozpocz�� jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu 
na budow�, z zastrze�eniem art. 29-31.

Art. 29.4 Pozwolenia na budow� wymagaj� roboty budowlane wykonywane przy obiekcie 
budowlanym wpisanym do rejestru zabytków lub na obszarze wpisanym do rejestru zabyt-
ków.

Art. 29 - 31 – wyci�g:

Pozwolenia na budow� nie wymaga budowa lub przebudo-
wa:

Uwagi

obiektów gospodarczych zwi�zanych z produkcj� roln� i uzupe�-
niaj�cych zabudow� zagrodow� w ramach istniej�cej dzia�ki sie-
dliskowej 

parterowych budynków gospodarczych o powierzchni zabu-a) 
dowy do 35 m2, przy rozpi�to�ci konstrukcji nie wi�kszej ni� 
4,80 m,
p�yt do sk�adowania obornika,b) 
szczelnych zbiorników na gnojówk� lub gnojowic� o pojem-c) 
no�ci do 25 m3,
naziemnych silosów na materia�y sypkie o pojemno�ci do  d) 
30 m3 i wysoko�ci nie wi�kszej ni� 4,50 m,
suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 me) 2;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy 

wolno stoj�cych budynków mieszkalnych jednorodzinnych, któ-
rych obszar oddzia�ywania mie�ci si� w ca�o�ci na dzia�ce lub 
dzia�kach, na których zosta�y zaprojektowane;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy
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wolno stoj�cych parterowych budynków gospodarczych w tym 
gara�y, altan oraz przydomowych ganków i oran�erii (ogrodów 
zimowych) o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym ��czna 
liczba tych obiektów na dzia�ce nie mo�e przekracza� dwóch na 
ka�de 500 m2 powierzchni dzia�ki;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

wolno stoj�cych parterowych budynków rekreacji indywidual-
nej, rozumianych jako budynki przeznaczone do okresowego wy-
poczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym liczba 
tych obiektów na dzia�ce nie mo�e przekracza� jednego na ka�de  
500 m2 powierzchni dzia�ki;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2, sytuowanych na dzia�-
ce, na której znajduje si� budynek mieszkalny lub przeznaczonej 
pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym ��czna liczba tych 
wiat na dzia�ce nie mo�e przekracza� dwóch na ka�de 1000 m2 
powierzchni dzia�ki;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy

wolno stoj�cych parterowych budynków stacji transformatoro-
wych i kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni 
zabudowy do 35 m2;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

przydomowych oczyszczalni �cieków o wydajno�ci do 7,50 m3 na 
dob�; zbiorników bezodp�ywowych na nieczysto�ci ciek�e o po-
jemno�ci do 10 m3;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

altan i obiektów gospodarczych na dzia�kach w rodzinnych ogro-
dach dzia�kowych o powierzchni zabudowy do 35 m2 oraz wyso-
ko�ci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach p�a-
skich;

wiat przystankowych i peronowych;
wolno stoj�cych kabin telefonicznych, szaf i s�upków telekomu-
nikacyjnych;
parkometrów z w�asnym zasilaniem;

parterowych budynków o powierzchni zabudowy do 35 m2, s�u��-
cych jako zaplecze do bie��cego utrzymania linii kolejowych, po-
�o�onych na terenach stanowi�cych w�asno�� Skarbu Pa�stwa; 
gospodarczych obiektów budowlanych o powierzchni zabudowy 
do 35 m2, przy rozpi�to�ci konstrukcji nie wi�kszej ni� 4,80 m, 
przeznaczonych wy��cznie na cele gospodarki le�nej i po�o�onych 
na gruntach le�nych Skarbu Pa�stwa;

na obszarze Natura 2000 wy-
maga dokonania zg�oszenia
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boisk szkolnych oraz boisk, kortów tenisowych, bie�ni s�u��cych 
do rekreacji;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy

miejsc postojowych dla samochodów osobowych do 10 stanowisk 
w��cznie;

na obszarze Natura 2000 wy-
maga dokonania zg�oszenia

zjazdów z dróg wojewódzkich, powiatowych i gminnych oraz za-
tok parkingowych na tych drogach;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

tymczasowych obiektów budowlanych, niepo��czonych trwale  
z gruntem i przewidzianych do rozbiórki lub przeniesienia w inne 
miejsce w terminie okre�lonym w zg�oszeniu, ale nie pó�niej ni� 
przed up�ywem 120 dni od dnia rozpocz�cia budowy okre�lonego 
w zg�oszeniu;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

obiektów budowlanych pi�trz�cych wod� i upustowych o wyso-
ko�ci pi�trzenia poni�ej 1 m poza rzekami �eglownymi oraz poza 
obszarem parków narodowych, rezerwatów przyrody i parków 
krajobrazowych oraz ich otulin;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

przydomowych basenów i oczek wodnych o powierzchni do  
50 m2;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

pomostów o d�ugo�ci ca�kowitej do 25 m i wysoko�ci, liczonej od 
korony pomostu do dna akwenu, do 2,50 m, s�u��cych do [zg�o-
szenie budowy, zg�oszenie przebudowy]:

cumowania niewielkich jednostek p�ywaj�cych, jak �odzie, a) 
kajaki, jachty,
uprawiania w�dkarstwa,b) 
rekreacji;c) 

opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchnio-
wych lub liniowych umocnie� brzegów rzek i potoków górskich  
oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wód wewn�trznych, 
niestanowi�cych konstrukcji oporowych;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

pochylni przeznaczonych dla osób niepe�nosprawnych;
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instalacji zbiornikowych na gaz p�ynny z pojedynczym zbiorni-
kiem o pojemno�ci do 7 m3, przeznaczonych do zasilania instala-
cji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

sieci elektroenergetycznych obejmuj�cych napi�cie znamionowe 
nie wy�sze ni� 1 kV, wodoci�gowych, kanalizacyjnych, cieplnych, 
telekomunikacyjnych;
przy��czy: elektroenergetycznych, wodoci�gowych, kanalizacyj-
nych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych; 

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy

telekomunikacyjnych linii kablowych;

kanalizacji kablowej;
wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

urz�dze� pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami we-
wn�trznymi, pa�stwowej s�u�by hydrologiczno-meteorologicz-
nej i pa�stwowej s�u�by hydrogeologicznej:

posterunków: wodowskazowych, meteorologicznych, opa-d) 
dowych oraz wód podziemnych,
punktów: obserwacyjnych stanów wód podziemnych  e) 
oraz monitoringu jako�ci wód podziemnych,

obiektów ma�ej architektury; wymaga dokonania zg�o- 
szenia budowy je�li obiek-
ty zlokalizowane s� w miej-
scach publicznych

ogrodze�; wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy je�li ogrodzenie 
ma powy�ej 2,2 m wysoko�ci

obiektów przeznaczonych do czasowego u�ytkowania w trakcie 
realizacji robót budowlanych, po�o�onych na terenie budowy, 
oraz ustawianie barakowozów u�ywanych przy wykonywaniu ro-
bót budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geode-
zyjnych;

tymczasowych obiektów budowlanych stanowi�cych wy��cznie 
eksponaty wystawowe, niepe�ni�cych jakichkolwiek funkcji u�yt-
kowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;
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znaków geodezyjnych, a tak�e obiektów triangulacyjnych, poza 
obszarem parków narodowych i rezerwatów przyrody;

instalacji elektroenergetycznych, wodoci�gowych, kanalizacyj-
nych, cieplnych i telekomunikacyjnych wewn�trz budynku;

obiektów budowlanych s�u��cych bezpo�rednio do wykonywania 
dzia�alno�ci regulowanej ustaw� z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo 
geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2014 r. poz. 613, ze zm.) w zakre-
sie poszukiwania i rozpoznawania z�ó� w�glowodorów;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

poligonowych obiektów budowlanych, w szczególno�ci: stano-
wisk obronnych, przepraw, budowli ziemnych, budowli forty�ka-
cyjnych, instalacji tymczasowych oraz obiektów kontenerowych, 
lokalizowanych na terenach zamkni�tych wyznaczonych przez 
Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia �wicze� wojsko-
wych z wykorzystaniem obozowisk polowych oraz umocnie� te-
renu do pozoracji bezpo�redniego prowadzenia walki

Pozwolenia na budow� nie wymaga wykonywanie robót bu-
dowlanych polegaj	cych na:

Uwagi

remoncie obiektów budowlanych;
wymaga dokonania zg�o-
szenia za wyj�tkiem bu-
dynków stawianych bez po-
zwole�

przebudowie budynków mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie 
prowadzi do zwi�kszenia dotychczasowego obszaru oddzia�ywa-
nia tych budynków;

wymaga dokonania zg�o-
szenia

dociepleniu budynków o wysoko�ci do 25 m; dla wszystkich budynków 
obj�tych ochron� konserwa-
torsk� wymaga uzyskania 
opinii Konserwatora Zabyt-
ków w zakresie mo�liwo�ci 
dokonania ocieplenia oraz 
kolorystyki budynku, po-
nadto wymaga dokonania 
zg�oszenia dla budynków  
o wysoko�ci od 12-25 m
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utwardzeniu powierzchni gruntu na dzia�kach budowlanych;

instalowaniu tablic i urz�dze� reklamowych, z wyj�tkiem usy-
tuowanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytków w ro-
zumieniu przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytka-
mi oraz z wyj�tkiem reklam �wietlnych i pod�wietlanych usytu-
owanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu przepisów  
o ruchu drogowym;

wymaga dokonania zg�osze-
nia

wykonywaniu i przebudowie urz�dze� melioracji wodnych szcze-
gó�owych;

wymaga dokonania zg�osze-
nia

wykonywaniu obudowy uj�� wód podziemnych

przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych obejmu-
j�cych napi�cie znamionowe wy�sze ni� 1 kV

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

przebudowie dróg, torów i urz�dze� kolejowych; wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy lub przebudowy

budowie kana�ów technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 
15a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych  
(Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843), w pasie drogowym w ramach 
przebudowy tej drogi;

wymaga dokonania zg�osze-
nia budowy

instalowaniu krat na obiektach budowlanych; wymaga dokonania zg�osze-
nia w budynkach wieloro-
dzinnych, wpisanych do re-
jestru zabytków lub budyn-
kach u�yteczno�ci publicz-
nej

instalowaniu urz�dze�, w tym antenowych konstrukcji wspor-
czych i instalacji radiokomunikacyjnych, na obiektach budowla-
nych;

wymaga dokonania zg�osze-
nia dla urz�dze� o wysoko�ci 
powy�ej 3 m

monta�u pomp ciep�a, urz�dze� fotowoltaicznych o zainstalowa-
nej mocy elektrycznej do 40 kW oraz wolno stoj�cych kolektorów 
s�onecznych;
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O� ���� � ��­�������� �­������‰.  

Elewacje budynków w sposób bezpo�redni kszta�tuj� przestrze� publiczn�. Wp�ywaj� one na 
odbiór estetyczny miasta i jego ocen� dokonywan� zarówno przez mieszka�ców jak i turystów. 
Elewacje s� najbardziej widocznymi cz��ciami budynków i na podstawie ich wygl�du cz�sto po-
dejmowana jest decyzja o odwiedzeniu lokalu u�ytkowego usytuowanego w danym budynku lub 
decyzja o wynaj�ciu czy zakupie w tym budynku mieszkania. 

Na nasz odbiór stanu technicznego lub estetycznego elewacji wp�ywa zarówno sposób zapro-
jektowania i wykonania tej cz��ci budynku jak i zmiany przeprowadzone w okresie jego u�ytko-
wania, modernizacje, a tak�e obecna kolorystyka i stan techniczny. I tak mo�emy spotka� elewacje 
proste, pozbawione detali architektonicznych, ale utrzymane w odpowiednim stanie technicznym 
i stonowanej kolorystyce dzi�ki czemu pomimo swojej prostoty i braku ozdób b�d� one odbiera-
ne pozytywnie i b�d� wpisywa�y si� w otaczaj�c� przestrze�, ale mo�emy te� spotka� przepi�kne 
bogato zdobione elewacje, których stan techniczny np. odpadaj�ce ozdoby, sypi�cy si� tynk, prze-
róbki nie pasuj�ce do otoczenia a tak�e nieprawid�owa niedopasowana kolorystyka powoduj�,  
�e dany budynek „straszy” przechodniów i jego u�ytkowników. 

Przed przyst�pieniem do remontu lub mody�kacji elewacji nale�y okre�li�, co stanowi o jej 
warto�ci. Najbardziej widocznymi elementami podnosz�cymi warto�� elewacji s� ozdoby i deta-
le architektoniczne takie jak gzymsy, attyki, pilastry, kolumny, pó�kolumny, fryzy, arkady, rze�-
by, p�askorze�by, p�yciny, sztukaterie, naczó�ki, ozdobne zwie�czenia okien lub drzwi, kartusze, 
kwiatony, opaski okienne ale tak�e zwie�czenia �cian szczytowych czy ozdobne wyko�czenie 
�cian w kamieniu, tynkach ozdobnych (rustykalnych, drapanych, cyklinowanych), ceg�ach na-
turalnych uk�adanych w specy�czny wzór, barwionych, glazurowanych czy za pomoc� kszta�tek 
klinkierowych. 

Nast�pnie nale�y oceni� stan techniczny elewacji, wytrzyma�o�� zewn�trznej warstwy cegie�, 
tynków, kamienia i detali architektonicznych oraz oceni� wp�yw na wygl�d elewacji dotychczaso-
wych przeróbek i mody�kacji. Na podstawie takiego rozeznania mo�na przyst�pi� do projekto-
wania remontu elewacji. Tego typu prace powinny przywraca� i odtwarza� uszkodzone fragmen-
ty oryginalnego wystroju architektonicznego budynku, a ewentualne zmiany wyst�puj�ce cz�sto  
w kondygnacji parteru, a zwi�zane ze zmian� funkcji mieszkalnej na us�ugow� lub odwrotnie, 
a tak�e z rozbudow� obiektu powinny w sposób harmonijny wpisywa� si� w otoczenie. Warto 
zwróci� uwag�, �e historyczne budynki z regu�y posiadaj� elewacje podzielone poziomymi linia-
mi gzymsów zaznaczaj�cych wybrane kondygnacje lub wie�cz�cych budynek, oraz pionowymi li-
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niami pilastrów, ryzalitów, wykuszy i okien o jednakowej szeroko�ci wyst�puj�cych w poszcze-
gólnych kondygnacjach na tych samych osiach kompozycyjnych co sprawia, �e elewacje te maj� 
bardzo uporz�dkowany charakter. Co oznacza, �e np. zmiana szeroko�ci lub wysoko�ci jednego  
z okien w danym pionie podobnie jak zastosowanie okna o innych podzia�ach czy kszta�tach pro-
wadzi do oszpecenia ca�ego budynku. Tak samo traktowane jest usuwanie fragmentów lub cz��ci 
detali architektonicznych, a tak�e ich zas�anianie np. przez szyldy reklamowe co szerzej b�dzie 
omówione w kolejnym rozdziale. 

Elewacja kamienicy przy ul. Piastowskiej 7 w Rudzie �l�skiej

Podobnie ma si� sprawa z kolorystyk� elewacji. Przez wiele lat ceglane kamienice w ramach 
„od�wie�ania” by�y malowane na kolory czerwone, szare czy �ó�te. Skutki tych dzia�a� widoczne 
s� na wielu obiektach do dzisiaj w postaci uszkodzonych rozpadaj�cych si� elewacji, tymczasem 
budynki o elewacjach ceglanych lub kamiennych nie powinny by� malowane tylko oczyszczane  
i pozostawione w naturalnej kolorystyce wynikaj�cej z materia�u z jakiego zosta�y stworzone. Cz�-
sto na elewacjach ceglanych pojawia�y si� wykonane w tynku lub kamieniu elementy ozdobne, 
które równie� powinny swoj� kolorystyk� jak naj�ci�lej nawi�zywa� do materia�u z którego zo-
sta�y stworzone.

Programy prac konserwatorskich powinny zawiera�:
Mycie lica ceglanego i tynkowanego elewacji. �s
Usuwanie uszkodzonych cegie� licowych oraz kszta�tek ceramicznych. �s
Usuwanie spoin na ca�ej powierzchni elewacji. �s
Usuwanie odparzonych fragmentów tynku. �s
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Uzupe�nianie cegie� licowych z u�yciem materia�u o zbli�onej fakturze i kolorystyce. �s
Uzupe�nianie uszkodzonych kszta�tek, których nie mo�na wymieni� na nowe, za pomoc� ki- �s
tów barwionych w masie. 
Uzupe�nienie tynków oraz ich ujednolicanie. �s
Renowacj� i uzupe�nianie detali kamiennych, cementowych, drewnianych. �s
Laserunkowe ujednolicenie kolorystyczne lica ceglanego elewacji. �s
Spionowanie elewacji z u�yciem fugi trasowej. �s
Renowacj� i ujednolicenie kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej.  �s
Wymian� obróbek blacharskich. �s
Wymian� rynien i rur spustowych. �s

Renowacja elewacji to tak�e odpowiedni moment na usuni�cie z elewacji anten telewizyjnych, 
okablowania teletechnicznego czy oszpecaj�cych tablic reklamowych.

Osobn� grup� obiektów s� budynki tynkowane od pocz�tku ich istnienia. W tej grupie mo�na 
wyró�ni� obiekty o ozdobnym wyko�czeniu fasady, budynki modernistyczne oraz budynki nie 
posiadaj�ce �adnych detali architektonicznych np. bloki mieszkalne. W przypadku budynków  
o ozdobnym wyko�czeniu fasady prace remontowe powinny sprowadza� si� do oczyszczania, od-
twarzania i uzupe�niania uszkodzonych fragmentów �cian. W budynkach tynkowanych pozba-
wionych detali architektonicznych mo�liwa jest wymiana tynków na nowe lub nawet zewn�trzne 
ocieplenie elewacji poniewa� nie wp�ywa to zmian� wygl�du zewn�trznego budynku i nie powo-
duje jego oszpecenia. Natomiast budynki modernistyczne z jednej strony w wielu przypadkach 
pozbawione s� detali architektonicznych, ale cz�sto sam uk�ad p�askich bry� budynku i sposób 
umieszczenia okien czy przeszklonych elementów fasad tworzy wystrój ich elewacji. W niektórych 
przypadkach budynki te wyposa�one s� w okna zlicowane (zrównane) z zewn�trzn� p�aszczyzn� 
elewacji, nie posiadaj� wn�k okiennych i w takim przypadku zastosowanie ocieplenia zewn�trzne-
go zmieni�oby ca�kowicie wygl�d elewacji. Budynki modernistyczne cz�sto posiadaj� tak�e specy-
�czne tynki szlachetnie barwione w masie np. na kolor ciemno bordowy czy szary i niejednokrot-
nie tynki te s� warto�ci� sam� w sobie. Dlatego te� decyzja o wymianie tynków szlachetnych czy 
ociepleniu budynku modernistycznego ka�dorazowo musi by� podejmowana indywidualnie. 

Kolejnym wa�nym elementem jest kolorystyka elewacji. W Rudzie �l�skiej co roku powstaj� 
nowe obiekty budowlane. S� to zarówno budynki mieszkalne, kompleksy o charakterze u�ytko-
wym, zespo�y gara�y, jak i elementy ma�ej architektury jak np. kioski. Budynki istniej�ce tak-
�e poddawane s� sukcesywnym pracom remontowym, w ramach których nierzadko ingeruje si�  
w ich elewacje zewn�trzne, g�ównie w ramach dokonywanych rokrocznie licznych termomoderni-
zacji. Wszystkie wymienione wy�ej dzia�ania niew�tpliwie przyczyniaj� si� do znacz�cego polep-
szenia stanu zachowania i stanu technicznego istniej�cej tkanki budowlanej, a tak�e w sposób po-
zytywny wp�ywaj� na wizerunek miasta, co stanowi rzecz jasna walor nie do przecenienia. Jednak 
nierzadko wykonywana w ramach powy�szych prac kolorystyka lub zmiana kolorystyki obiektów, 
prowadzi do ich wizualnego wydzielenia z konkretnych przestrzeni urbanistycznych, jakimi s� 
osiedla lub zespo�y zabudowy. To z kolei wp�ywa w sposób negatywny nie tylko na same te osie-
dla, ale tak�e na wizerunek ca�ej dzielnicy, a w szerszej skali miasta, dysharmonizuj�c krajobraz 
miejski oraz krajobraz kulturowy. 

Maj�c na uwadze powy�sze, opracowana zosta�a paleta kolorów dla miasta Ruda �l�ska, któ-
ra sta�a si� cz��ci� Gminnego Programu Ochrony Zabytków i stanowi swego rodzaju remedium 
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na zdiagnozowany powy�ej problem. Zastosowanie stonowanych barw, nawi�zuj�cych do histo-
rycznych kolorów tynku odpowiada historycznej kolorystyce wielu obiektów, a tak�e pozwala na 
wyeksponowanie takich walorów urbanistycznych jak przestrze� czy uk�ad kompozycyjny da-
nego osiedla lub zespo�u zabudowy. Nale�y pami�ta�, �e architektura dzia�a przede wszystkim 
przestrzeni�, a nie kolorami na p�askiej elewacji. Powinni�my d��y� do tego, by o jako�ci osiedli 
stanowi�a przestrze� pomi�dzy budynkami i to, jak jest zagospodarowana, a nie kolory w jakie 
pomalowane zosta�y budynki. Zadaniem budynków wchodz�cych w sk�ad osiedla nie jest odwra-
canie uwagi od zaniedbanego zaro�ni�tego trawnika oraz niepiel�gnowanych drzew czy krzewów.  
Budynki powinny stanowi� t�o dla dobrze zagospodarowanych i prawid�owo utrzymywanych 
przestrzeni publicznych. Przestrzenie pomi�dzy budynkami powinny posiada� tereny rekreacyj-
ne, trawniki, alejki, �awki, ziele� nisk� i wysok�, a tak�e place zabaw, placyki gospodarcze czy par-
kingi utrzymane w odpowiednim stanie technicznym, zaprojektowane stosownie do otoczenia  
i potrzeb mieszka�ców. Natomiast barwy zastosowane na elewacji powinny by� stonowane i neu-
tralne, tak aby budynki wchodz�ce w sk�ad danego osiedla stanowi�y naturalny element sk�adowy 
przedmiotowego za�o�enia przestrzennego, a nie jego dominant�.

Wiele budynków zosta�o ju� ocieplonych, wyremontowanych i pomalowanych na ró�norod-
ne kolory, odstaj�ce znacz�co od zalecanej w wykazie kolorystyki. Maj�c na uwadze, �e ponowne 
od�wie�anie i malowanie budynków nast�puj� mniej wi�cej co 5-10 lat, budynki te powinny przy 
kolejnych pracach elewacyjnych sukcesywnie zmienia� swoj� kolorystyk� i dostosowywa� si� do 
kolorystyki wyznaczonej w przyj�tej palecie kolorów.

W przypadku budynków o ma�ej skali i prostej architekturze nale�y stosowa� nie wi�cej ni� 
dwa kolory na elewacji. Zaleca si� zastosowanie jednego (ja�niejszego) koloru jako t�a oraz ciem-
niejszego do podkre�lenia detali architektonicznych, pasów klatek schodowych i opasek okien-
nych. Cokó� budynku mo�e zosta� wyodr�bniony osobnym, ciemniejszym kolorem, co ma uzasad-
nienie funkcjonalne – ta cz��� budynku jest najbardziej nara�ona na zabrudzenia. Kolor coko�u 
nale�y rzecz jasna dopasowa� do kolorystyki zastosowanej na elewacjach danego obiektu. W przy-
padku budynków wielorodzinnych, takich jak wie�owce czy bloki mieszkalne, dopuszcza si� u�y-
cie wi�kszej ilo�ci kolorów, jednak forma, w jakiej zostan� u�yte na elewacji, powinna wspó�gra� 
z tektonik� budynku i podkre�la� charakter jego architektury. Nie nale�y zatem stosowa� plam 
barwnych, które nie maj� funkcji u�ytkowej (jak pasy podkre�laj�ce klatki schodowe) lub este-
tycznej (rozwi�zania prowadz�ce do podkre�lenia architektury danego obiektu, nie prowadz�ce 
do zachwiania jej rytmu i proporcji). 

Podsumowuj�c, nale�y raz jeszcze podkre�li�, �e wszelkie prace inwestycyjne i remontowe sta-
nowi� niebywale cenn� i warto�ciow� dzia�alno��, przyczyniaj�c� si� w sposób bezpo�redni do 
polepszenia wizerunku miasta oraz zwi�kszenia jego atrakcyjno�ci. Wykaz kolorystyki dla bu-
dynków zlokalizowanych na terenie Rudy �l�skiej ma jedynie wspomóc te prace poprzez kszta�-
towanie spójnych przestrzeni urbanistycznych, jednolitych wizualnie zespo�ów zabudowy czy te� 
wreszcie s�u�y� takiemu kszta�towaniu miasta, które prze�o�y si� na jego estetyczny i schludny 
wizerunek. 

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Ruda �l�ska na lata 2015-2018, którego  
za��cznikiem jest paleta kolorów dla miasta Ruda �l�ska (udost�pniona tak�e w tej publikacji -  
str. 78-79) jest opublikowany i uaktualniany na stronie internetowej Miejskiego Konserwatora 
Zabytków w Rudzie �l�skiej (http://www.mkzruda.pl/PRAWO /GPOZ.pdf)
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S��­���� ������� � •������� – Š.  
�������� ���������������

Jednym z elementów elewacji, które wymagaj� osobnego omówienia jest stolarka okienna  
i drzwiowa. Historyczne okna posiada�y symetryczne podzia�y na ma�e kwatery otwierane nieza-
le�nie od siebie. Cz�sto zdarza�o si�, �e ramy okienne posiada�y zdobienia, a poszczególne kwate-
ry okienne dodatkowe niewielkiej grubo�ci dodatkowe szprosy.

Okna w budynkach zabytkowych powinny zachowywa� oryginalny kolor, kszta�t, podzia�y 
i wymiary stolarki okiennej. Wymiana okien nie mo�e prowadzi� do uszkodzenia czy oszpece-
nia elewacji, co niew�tpliwie mia�oby miejsce w przypadku zastosowania okien w innym kolorze, 
kszta�cie, wymiarach czy podzia�ach, dlatego te� okna powinny stanowi� jak najwierniejsze od-
wzorowanie historycznej stolarki. 

CECHY PRAWID�OWEGO OKNA W BUDYNKU 7.1. 
ZABYTKOWYM7

 Parametry prawid�owego okna:
odwzorowany w stolarce �uk nadpro�owy, 1) 
pe�ny s�upek pionowy (szer. 6 cm)  i poziomy (szer. 8 cm), zewn�trzne, o grubo�ci co naj-2) 
mniej 2 cm, 
kolor okna - w zale�no�ci od uwarunkowa� historycznych mo�e by� czerwony, zielony, 3) 
niebieski lub be�owy (bia�y), 
w zale�no�ci od architektury budynku okno mo�e posiada� dodatkowe cienkie poziome 4) 
listwy w po�owie wysoko�ci dolnych skrzyde�, lub pionowe wielokrotne podzia�y skrzyde� 
górnych (widoczne tak�e powy�ej), 
parapet granitowy, ceglany lub pokryty dachówk� - w zale�no�ci od typu architektury 5) 
budynku.

7  Wytyczne opracowane przez pracowników Biura Miejskiego Konserwatora Zabytków i opublikowane na 

stronie internetowej www.mkzruda.pl, Ruda �l�ska, 2005r.
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Najcz��ciej spotykane okno (wariant pe�ny i uproszczony)

Dla powy�szego typu stolarki okiennej w niektórych budynkach Miejski Konserwator Zabyt-
ków dopuszcza wymian� okna wraz z nast�puj�cymi mody�kacjami:

mo�liwo�� wymiany na okno PCV, 1) 
mo�liwo�� zastosowania okna jednoskrzyd�owego z imitacj� oryginalnego s�upka pozio-2) 
mego i pionowego (w tej samej pozycji i o takich samych gabarytach) mocowan� na ze-
wn�trz szyby, 
likwidacja drobnych listew pionowych i poziomych po wcze�niejszym uzgodnieniu  3) 
z Miejskim Konserwatorem Zabytków - tylko w przypadku, kiedy wi�kszo�� okien w da-
nym budynku takich listew nie posiada, 
mo�liwo�� uproszczenia kszta�tu przekroju s�upka pionowego i poziomego po uzgodnie-4) 
niu z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

Miejski Konserwator Zabytków nie dopuszcza nast�puj�cych zmian:
nie dopuszcza si� likwidacji �uku nadpro�owego lub jego zast�pienia belk� z PCV, 1) 
nie dopuszcza si� likwidacji pionowego i poziomego s�upka lub zast�pienia ich szprosami 2) 
mi�dzyszybowymi, 
nie dopuszcza si� zmiany szeroko�ci lub wysoko�ci okna, 3) 
nie dopuszcza si� wymiany parapetu na PCV, 4) 
nie dopuszcza si� zmiany oryginalnej kolorystyki okien w danym budynku, chyba �e wy-5) 
mieniane okno posiada kolor nieprawid�owy. W celu ustalenia kolorystyki nale�y zawsze 
zwróci� si� do Miejskiego Konserwatora Zabytków z zapytaniem o prawid�ow� kolorysty-
k� okienn� w danym budynku.

 
W niektórych budynkach wyst�puj� okna o wysokich walorach estetycznych czy artystycz-

nych. Dla stolarki okiennej przedstawionej na kolejnym zdj�ciu po lewej stronie zaleca si� wyko-
nanie renowacji zachowuj�cej wszystkie historyczne walory danego okna, równocze�nie dopusz-
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cza wymian� takiej stolarki na okna PCV w niektórych budynkach pod warunkiem odtworzenia  
w nowym oknie zdobie� s�upków poziomych i pionowych zgodnie z wytycznymi i po uzgodnieniu 
z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

Stolarka okienna o wysokich walorach estetycznych i artystycznych

 Natomiast w przypadku stolarki okiennej przedstawionej po prawej stronie na zdj�ciach po-
wy�ej z uwagi na bogato zdobione detale b�d�ce same w sobie cennym zabytkiem rzemios�a arty-
stycznego i stanowi�ce element dziedzictwa kulturowego takie okna nale�y podda� renowacji ko-
rzystaj�c z us�ug wyspecjalizowanego zak�adu stolarskiego posiadaj�cego referencje w dziedzinie 
renowacji okien zabytkowych. Wymiana takich okien na nowe nie jest dopuszczalna.

Nale�y pami�ta�, �e zniszczenie zabytku, w tym równie� stolarki okiennej zagro�one jest kar� 
pozbawienia wolno�ci od 3 miesi�cy do lat 5.

JAK PRZEPROWADZI� PRAWID�OW� RENOWACJ‹ 7.2. 
STOLARKI OKIENNEJ8

Wbrew ogólnie panuj�cej opinii o niemo�no�ci naprawy drewnianych okien w „z�ym” stanie 
technicznym okazuje si�, �e ich ca�kowita naprawa jest mo�liwa. Koszt renowacji to oko�o 25% 
kosztów wymiany okna na nowe (drewniane lub z innego materia�u). Okna drewniane po profe-
sjonalnie przeprowadzonej renowacji mo�na bez problemu u�ytkowa� przez nast�pne 25 lat, od-
�wie�aj�c jedynie co kilka lat pow�ok� malarsk�.

 
Nale�y pami�ta�, i� tylko stolarka drewniana gwarantuje mikrowentylacj� na odpowiednim 

poziomie - co zapewnia utrzymanie w�a�ciwego, „zdrowego” klimatu wewn�trz pomieszcze�.  
Instalacja hermetycznych, w�skich pro�li prowadzi do niepo��danych skutków w postaci zagrzy-
bienia i zawilgocenia pomieszcze�, co zostanie omówione szerzej w kolejnym podrozdziale.

8  Opracowane przez pracowników Biura Miejskiego Konserwatora Zabytków na podstawie Behutsame 

Stadterneuerung - Leipzig - marzec 1999 i opublikowane na stronie internetowej www.mkzruda.pl, Ruda 

�l�ska, 2005r., zdj�cia s� reprodukcj� z publikacji Behutsame Stadterneuerung - Leipzig - marzec 1999
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 Sposób post�powania z ramami okiennymi

Stan stolarki okiennej Prace niezb�dne do wykonania 

rama okienna wymagaj�ca malowania -  �t��
farba zu�yta, ale nie odpadaj�ca i nie �usz-
cz�ca si�

umycie ca�o�ci okna,  �t��
opalenie  �t��
ponowne malowanie �t��
wi�ksze rysy - wype�niono mas� wype�nia-�t��
j�c� do drewna

ca�kowicie zniszczona farba, �uszcz�ca si�  �t��
i odpadaj�ca,   
brak ubytków w drewnie�t��

oprócz w/w wykona� gruntowne oszlifowa-�t��
nie elementów stolarki za pomoc� szli�erki 
elektrycznej
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uszkodzona, �uszcz�ca si� farba, �t��
ubytki drewna, �t��
cz��ciowo przegnite elementy drewniane�t��

oprócz w/w uzupe�ni� wstawkami lub wy-�t��
mieni� wybrakowane elementy stolarki  
(listwy, s�upki, szprosy)

Prace malarskie

 

malowanie stolarki ze zniszczon�, sp�kan� farb� wykonujemy po gruntownym opaleniu  �t��
i wyszlifowaniu pro�li
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Uszczelnianie

   
p�kni�cia stolarki wype�nia si� mas� klejow� - wype�niaj�c� do drewna; nie ma potrzeby sto-�t��
sowania masy imituj�cej s�oje 
nieszczelne, nieodmykaj�ce si� okna (3-4 mm szpary) uszczelnia� za pomoc� uszczelek gu-�t��
mowych o przekroju okr�g�ym 
nale�y pami�ta�, i� w historycznych budynkach wskazana jest nieznaczna nieszczelno�� �t��
okien (gwarantuj�ca mikrowentylacj�), która zapobiega gromadzeniu si� wilgoci wewn�trz 
pomieszcze�

Oczyszczanie

    
za pomoc� specjalnego narz�dzia mo�na usun�� zgrubienia farby po wielokrotnym malowa-�t��
niu w wewn�trznych naro�nikach pro�li drewnianych
stan naro�nika ramy okiennej przed i po oczyszczeniu z zestarza�ej farby i wymianie zbu-�t��
twia�ych elementów
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zeschni�ty i wybrakowany kit po usuni�ciu zast�pi� w ca�o�ci nowym�t��
zabrudzone, zmatowia�e i porysowane szyby nale�y gruntownie oczy�ci�, ewentualnie wy-�t��
mieni� szklenia nie nadaj�ce si� do czyszczenia

Naprawa uszkodzeŒ mechanicznych

    

zawilgocone, rozkruszone naro�niki �cian po wzmocnieniu nale�y uzupe�ni� piank�  �t��
instalacyjn�
nie domykaj�ce si� okucia mosi��ne/�eliwne po oczyszczeniu mo�na pomalowa� i nasmaro-�t��
wa� (np. za pomoc� smaru rowerowego)
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WP�YW OKIEN PCV NA ZAWILGOCENIA W BUDYNKACH 7.3. 9

W historycznych budynkach, w których stare drewniane okna skrzynkowe zast�piono nowo-
czesn� stolark� PCV cz�sto w ci�gu kilku, kilkunastu miesi�cy na �cianach oraz we wn�kach okien-
nych pojawia si� wilgo� i ple��, dlatego poza wzgl�dami estetycznymi czy u�ytkowymi warto za-
stanowi� si�, czy mimo wszystko nie op�aca si� odrestaurowa� historycznych okien zamiast wy-
mienia� je na nowoczesne.

Przyczyna powstawania wilgoci po wymianie stolarki okiennej na okna PCV jest �atwa do wy-
ja�nienia, trudniejsze jest natomiast jej usuni�cie i zapobieganie powstawaniu wilgoci, grzybów 
i ple�ni. Mimo i� izolacyjno�� nowoczesnej szyby zespolonej, jest cz�sto wy�sza ni� podwójnej 
szyby historycznych okien skrzynkowych, a pe�na hermetyczno�� gwarantuje ca�kowite odizo-
lowanie od warunków pogodowych i akustycznych - niewielka szeroko�� ramy okna zespolonego 
powoduje problemy, których z pozoru nikt by si� nie spodziewa�.

Rysunek przedstawiaj�cy efekt kondensacji przy zbyt w�skiej ramie okna

Historyczne okna - skrzynkowe, szerokie - osadzone na 1/3 - 1/4 szeroko�ci �ciany zapewniaj� 
- dzi�ki swej szeroko�ci wyrównan� izolacj� zarówno przenikania przez okno, jak i odizolowania 
�ciany do której ono przylega na odpowiedniej jej szeroko�ci.

W przypadku nowoczesnych okien plastikowych, wyst�puje kondensacja pary wodnej, po-
niewa� ciep�o zbyt �atwo przenika przez bardzo krótki fragment historycznego muru otaczaj�cy 
miejsce mocowania ramy.

 Mimo i� rama PCV posiada odpowiedni� izolacyjno�� ciepln� jej niewielka grubo�� powodu-
je, �e w po��czeniu z brakiem docieplenia zewn�trznego �ciany droga ucieczki ciep�a na zewn�trz 
przez przegrod� przy ramie jest „krótka”. Bior�c pod uwag� ró�nic� temperatur w okresie zimo-

9 Opracowane przez pracowników Biura Miejskiego Konserwatora Zabytków na podstawie Behutsame Stad-

terneuerung - Leipzig - marzec 1999 i opublikowane na stronie internetowej www.mkzruda.pl, Ruda �l�-

ska, 2005r.

53

Jak prawid�owo gospodarowa� starymi budynkami.

Poradnik dla u�ytkowników obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�.

wym wewn�trz budynku i na zewn�trz budynku musi doj�� do wykroplenia pary wodnej w miej-
scu osadzenia okna po cieplejszej stronie - czyli w mieszkaniu.

W powi�zaniu z brakiem wentylacji w budynkach historycznych (któr� zast�powa�a mikro-
wentylacja przez drewniane „nieszczelne” okna) i hermetyczno�ci� nowoczesnych okien - jasna 
staje si� przyczyna pojawiania si� ple�ni, grzybów i wilgoci na �cianach mieszka� w zabytkowych 
budynkach, które przez kilkadziesi�t - kilkaset lat pozostawa�y „zdrowe”, a� do czasu feralnego 
„unowocze�nienia” stolarki okiennej.

Efekt kondensacji standardowo niweluje si� podczas docieplania nowych budynków, kiedy to 
docieplamy od zewn�trz zarówno �cian� jak i w�garek do samej ramy okna, czego w budynku hi-
storycznym zrobi� nie mo�emy. Historycznego muru w wi�kszo�ci przypadków, z uwagi na wy-
tyczne konserwatorskie, nie mo�na dociepla�. Takie docieplenie spowodowa�oby ca�kowite znisz-
czenie, uszkodzenie lub zakrycie cennych detali elewacji.

Oczywistym jest, �e problem wynika z „niedopasowania” w�a�ciwo�ci �zycznych historyczne-
go muru i nowoczesnego okna. I chocia� wydawa� by si� mog�o, �e instalacja nowoczesnego okna 
przyniesie wymierne pozytywne efekty - jej skutki s� cz�sto op�akane. Najlepszym rozwi�zaniem 
staje si� wi�c renowacja oryginalnej stolarki, któr� to mo�na przeprowadzi� z sukcesem dla prak-
tycznie ka�dego okna, nawet z pozoru nie nadaj�cego si� do dalszego u�ytku. Taka stolarka za-
pewnia odpowiednio roz�o�on� izolacyjno�� - zapobiegaj�ca kondensacji pary wodnej - a tak�e 
mikrowentylacj� („nieszczelno��”) - sprzyjaj�c� utrzymaniu dobrego klimatu w mieszkaniu.

DRZWI WEJ�CIOWE DO BUDYNKU7.4. 

Przyk�ady ozdobnych drzwi wej�ciowych z terenu Rudy �l�skiej

Stolarka drzwiowa podobnie jak okna dope�nia wizualnie elewacje budynku. W wi�kszo�ci 
przypadków drzwi i bramy wjazdowe usytuowane s� w centralnym miejscu elewacji frontowej. 
Cz�sto budynki posiadaj� tak�e dodatkowe wyj�cia od strony elewacji tylnej. Nieprawid�owe 
drzwi mog� prowadzi� do oszpecenia budynku. Historyczna stolarka drzwiowa wykonywana by�a 
z litego drewna w formie drzwi p�ycinowych, cz�sto wyposa�onych w na�wietla lub szyby umiesz-
czone w skrzyd�ach drzwiowych. Szyby umieszczane w skrzyd�ach drzwiowych by�y zabezpiecza-
ne ozdobnymi elementami metaloplastycznymi. Tego typu stolarka drzwiowa jest najcenniejsza. 
Powy�ej umieszczono przyk�ady takich drzwi z terenu Rudy �l�skiej. Z uwagi na bogato zdobio-
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ne detale b�d�ce same w sobie cennym zabytkiem rzemios�a artystycznego i stanowi�ce element 
dziedzictwa kulturowego takie drzwi nale�y podda� renowacji korzystaj�c z us�ug wyspecjalizo-
wanych zak�adów stolarskich posiadaj�cego referencje w dziedzinie renowacji zabytkowych drzwi. 
Wymiana takich drzwi na nowe nie jest dopuszczalna. 

    

 Typowe drzwi pozbawione ozdób                 Mody�kacja szeroko�ci skrzyde� przy zachowaniu charakteru drzwi

Natomiast w przypadku oryginalnej stolarki drzwiowej nie posiadaj�cej ozdobnego charak-
teru (przyk�ad takich drzwi przedstawiono powy�ej), zaleca si� wykonanie renowacji z uwagi na 
zastosowane kilkadziesi�t lat temu materia�y, grubo�� skrzyde� i solidno�� wykonania, dzi�ki 
którym ich wytrzyma�o�� pomimo up�ywu czasu jest niejednokrotnie wi�ksza od standartowych 
oferowanych na rynku drzwi drewnianych. Równocze�nie dopuszcza si� tak�e wymian� drzwi 
na nowe pod warunkiem zachowania oryginalnych wymiarów i charakteru stolarki drzwiowej.  
W niektórych przypadkach niezb�dne jest wierne odwzorowanie dotychczasowego kszta�tu drzwi, 
a w niektórych przypadkach istnieje mo�liwo�� zastosowania drzwi o zmienionym wygl�dzie lub 
wykonanych z aluminium czy PCV, ale zale�y to od charakteru budynku i historycznej stolarki 
drzwiowej. Czasami podczas wymiany mody�kuje si� oryginalne podzia�y drzwi tak aby uzyska� 
skrzyd�a drzwiowe spe�niaj�ce obecne normy techniczne. Przyk�adem tego typu dzia�a� mo�e by� 
wymiana istniej�cych drzwi dwuskrzyd�owych o szeroko�ci 120 cm i równej szeroko�ci skrzyde� 
po 60 cm na drzwi nowe dwuskrzyd�owe przy zachowaniu szeroko�ci ca�kowitej 120 cm, ale za-
stosowaniu skrzyde� drzwiowych o szeroko�ci 90 cm i 30 cm, co przy odpowiednim dopasowaniu 
rysunku p�ycin na skrzyd�ach pozwala zachowa� charakter stolarki i jednocze�nie dostosowa� si� 
do obecnych norm technicznych co pokazano na rysunku powy�ej.

Nale�y pami�ta�, �e ka�d� wymian� drzwi nale�y bezwzgl�dnie uzgodni� z Miejskim Konser-
watorem Zabytków, a zniszczenie zabytku, w tym równie� stolarki drzwiowej zagro�one jest kar� 
pozbawienia wolno�ci od 3 miesi�cy do lat 5.
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T��­��� ��Ž��•������, ���­•� � ���­�•�‘.  

Szyldy i reklamy wyst�powa�y na elewacjach budynków od pocz�tków ich powstawania. W �re-
dniowieczu by�y to elementy kute, którymi oznaczane by�y karczmy, czy drobne zak�ady rzemie�l-
nicze lub kamienne kartusze herbowe i rze�by umieszczane nad bramami czy drzwiami wej�cio-
wymi, kolejnym etapem by�y rysunki czy napisy wykonywane bezpo�rednio na elewacjach budyn-
ków. Z biegiem czasu szyldy i reklamy ewoluowa�y, p�askie litery zosta�y zast�pione przestrzen-
nymi neonami i pod�wietlanymi kasetonami, które obecnie powoli wypierane s� przez wy�wietla-
cze ledowe lub ekrany wy�wietlaczy. W obecnych czasach „spo�ecze�stwa obrazkowego” kiedy do 
ludzi bardziej przemawiaj� rysunki, komiksy, zdj�cia czy �lmy od s�owa pisanego dotychczasowe 
szyldy o sta�ej ekspozycji zamieniane s� na jaskrawe, migocz�ce i nieustannie zmieniaj�ce si� ob-
razy. W pogoni za „post�pem” zupe�nie zapominamy, �e nasze zmys�y nie ewoluuj� tak szybko jak 
post�p technologiczny i nadal podobnie jak kilkaset lat temu cz�owiek ma dosy� mocno ograniczo-
n� percepcj� �wiata zewn�trznego. W jednej chwili mo�e zauwa�y� i przyswoi� sobie bardzo nie-
wielk� ilo�� nowych szczegó�ów otaczaj�cej go przestrzeni. Je�eli na elewacji budynku pojawi si� 
migaj�ca i przykuwaj�ca uwag� reklama ledowa prawdopodobnie niezauwa�one zostan� wszyst-
kie pozosta�e szyldy reklamowe na tej elewacji. Przeje�d�aj�c autem czy autobusem obok tego 
typu reklamy z regu�y obserwujemy j� przez zaledwie 2-3 sekundy. Podczas tego czasu w zale�no-
�ci od no�nika reklamowego eksponowana jest jedna plansza reklamy, niewielki fragment �lmu 
reklamowego lub nic nie mówi�cy nam fragment napisu. Rzadko si� zdarza, �eby kto� specjalnie 
sta� ko�o takiej reklamy i czeka� do zako�czenia emisji i zaprezentowania nazwy produktu, strony 
internetowej czy telefonicznego numeru kontaktowego. Wi�kszo�� potencjalnych odbiorców ta-
kiej reklamy zostanie straconych, mo�e za wyj�tkiem osób przygl�daj�cych si� reklamom na przy-
stankach w oczekiwaniu na przyjazd komunikacji miejskiej, ale jest to przypadek szczególny. Szyl-
dy reklamowe powinny by� krótkie tak aby jedno spojrzenie wystarcza�o do zorientowania si� jaka 
jest bran�a danego lokalu us�ugowego i czego mo�na si� spodziewa� w jego wn�trzu. Przyk�adami 
takich szyldów jest „Fryzjer”, „Szewc”, „Apteka”, „Fotograf”, „Sklep Sportowy”, „Biuro Podró�y”,  
a tak�e wypromowane nazwy w�asne sieci handlowych, producentów czy banków np. „Biedronka”, 
„�abka”, „Reserved”, „Alior Bank”, „Opel”, „Orange” i wiele wiele innych. Du�e �rmy posiadaj�ce 
wiele oddzia�ów stosuj� na elewacjach w�asnych lokali u�ytkowych jeden du�y szyld rozpo�cie-
raj�cy si� nad witrynami, na którym widnieje krótki napis, �atwy do przeczytania, zapami�tania  
i jednoznacznie kojarzony z ich dzia�alno�ci�. Oczywi�cie na rozpoznawalno�� danej sieci sprzeda-
�y nak�ada si� okre�lona jednakowa we wszystkich placówkach, kolorystyka, wystrój, jednakowe 
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szyldy reklamowe, a tak�e reklama w prasie, radiu, telewizji, internecie czy bilboardach. Niestety 
w�a�ciciele budynków, a tak�e najemcy nie nale��cych do sieci handlowych lokali u�ytkowych cz�-
sto zapominaj� o tych zasadach i staraj� si� ka�dy fragment elewacji przes�oni� kolejnymi szyl-
dami reklamowymi. Powoduje to ba�agan przestrzenny i sprawia, �e �aden z tych przekazów nie 
tra�a do planowanych odbiorców reklam, a ca�a elewacja jest przez zmys�y przechodniów igno-
rowana. Mo�na to przyrówna� do sytuacji, kiedy poszukujemy okre�lonego lokalu u�ytkowego, 
odnajdujemy adres domu i stajemy przed budynkiem, na którym wywieszono kilkana�cie szyldów 
reklamowych. Przez d�ug� chwil� w tym wielokolorowym g�szczu reklam o ró�nych kszta�tach, 
formatach, ró�nych sposobach wykonania, niektórych pod�wietlonych, innych nie, tabliczek p�a-
skich i przestrzennych, a nawet prostopadle odstaj�cych od elewacji, umieszczonych na ró�nych 
wysoko�ciach i pisanych ró�n� wielko�ci� liter, nie potra�my odnale�� w�a�ciwego szyldu i odna-
le�� numeru pokoju czy pi�tra. 

Przyk�ad nieprawid�owego rozmieszczenia reklam na elewacji

Maj�c na uwadze powy�sze w Gminnym Programie Opieki Nad Zabytkami Miasta Ruda �l�ska 
na lata 2015-2018 sformu�owano nast�puj�ce wytyczne dla no�ników reklamowych:

zakaz umieszczania na elewacjach bocznych obiektów no�ników reklamowych o po-1) 
wierzchni przekraczaj�cej 2m² - reklamy mog� by� sytuowane tylko w jednej linii (po-
ziomej lub pionowej) - w przypadku ilo�ci reklam wi�kszej ni� 1, reklamy powinny by� 
jednakowych rozmiarów oraz zosta� symetrycznie rozmieszczone;
zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynków no�ników informacji wizualnej 2) 
innych ni� szyldy i semafory, z zastrze�eniem, �e no�niki nale�y sytuowa� w pasie par-
teru. Szyldy reklamowe w ramach elewacji powinny tworzy� jedn� lini� oraz odpowiada� 
sobie szeroko�ci�. W przypadku no�ników prostopad�ych, tzw. wysi�gników dopuszcza 
si� maksymaln� odleg�o�� 80 cm od elewacji do kra�ca wysi�gnika z szyldem oraz 60 cm 
wysoko�ci;
w przypadku usytuowania w danym obiekcie du�ej ilo�ci placówek dopuszcza si� monta� 3) 
wizytówek poszczególnych podmiotów obok g�ównych drzwi wej�ciowych do obiektu lub 
obok przejazdu bramnego. Wszystkie wizytówki powinny by� identycznych rozmiarów 
oraz wykonane z takiego samego materia�u, oraz umieszczone w sposób logiczny, zwarty 
i symetryczny na elewacji;
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zakaz sytuowania no�ników reklamowych, informacyjnych, semaforów oraz szyldów  4) 
w miejscach, w których przes�ania�yby dekoracyjne elementy elewacji lub detal architek-
toniczny;
zakaz zaklejania witryn, okien oraz wszelkich innych przeszklonych elementów i po-5) 
wierzchni na elewacjach obiektów;
zakaz umieszczania no�ników informacji wizualnej na wysi�gnikach o wysoko�ci mniej-6) 
szej ni� 2,5 m nad poziomem istniej�cego terenu;
zakaz umieszczania no�ników informacji wizualnej powy�ej linii parteru (gzymsu roz-7) 
dzielaj�cego parter od pierwszego pi�tra) w tym w oknach na ca�ej elewacji budynku  
oraz na dachach i kalenicach;
zakaz umieszczania szyldów i no�ników przekazuj�cych informacje o danym podmiocie  8) 
i prowadzonej przez niego dzia�alno�ci na obiektach innych ni� obiekt, w którym ta dzia-
�alno�� jest prowadzona;
zakaz umieszczania no�ników informacji wizualnej na wolnostoj�cych s�upkach, dopusz-9) 
cza si� lokalizacj� reklam na istniej�cych s�upach o�wietleniowych i trakcyjnych, jednak  
o powierzchni nie wi�kszej ni� 1 m².

Szczególnie nale�y zwróci� uwag� na punkt 3 zgodnie z którym w przypadku wi�kszej ilo-
�ci lokali u�ytkowych w danym budynku nale�y zastosowa� jednakowe tabliczki zamontowane  
w zwartej grupie co pozwala potencjalnemu klientowi na szybkie wyszukanie konkretnej �rmy 
bez konieczno�ci przenoszenia wzroku po ca�ej elewacji budynku i rozpraszania uwagi ró�nymi 
formatami reklam. Nale�y tak�e zauwa�y�, �e no�niki reklamowe wieszane powy�ej elewacji par-
teru s� zauwa�ane jedynie z du�ej odleg�o�ci od budynku. Przechodz�c chodnikiem przy elewa-
cji frontowej nasze pole widzenia ogranicza si� w�a�nie do elewacji parteru, cz�sto dostosowanej 
do dzia�alno�ci us�ugowej czy handlowej, natomiast elewacja powy�ej z regu�y posiada bardziej 
ozdobny charakter z nie powinna by� przes�aniania tablicami informacyjnymi czy reklamowymi. 
Kolorystyka szyldów reklamowych powinna nawi�zywa� do charakteru elewacji budynku, co jest 
czasami trudne w realizacji zwa�ywszy na wspomniane wcze�niej lokale sieciowe, ale zdarza si�, 
�e jest to na tyle wa�ne z konserwatorskiego punktu widzenia, �e np. zawsze zielony i plastiko-
wy szyld przedstawiaj�cy pewnego p�aza b�d�cego znakiem �rmowym jednej z sieci handlowych  
w jednym z lokali wykonano w postaci metalowego kutego elementu ozdobnego pasuj�cego do 
elewacji budynku.
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Oƒ��������, �����­���� � ����­ƒ������ ’.  
� ����������  �••����� 

Budynki mieszkalne budowane na prze�omie XIX i XX wieku na terenie Rudy �l�skiej w zdecy-
dowanej wi�kszo�ci by�y ogrzewane piecami w�glowymi, a tak�e by�y wyposa�ane w kuchnie w�-
glowe. Tego typu piece grzewcze do prawid�owego spalania potrzebuj� odpowiednio du�ej ilo�ci 
tlenu. Szczelne zamkni�cie wszystkich okien i drzwi oraz brak dodatkowych kana�ów nawiewnych 
powodowa�oby zaburzenie i odwrócenie ci�gu w przewodzie kominowym oraz wydobywanie si�  
z pieca k��bów dymu do mieszkania, zamiast do komina. Taka sytuacja praktycznie si� nie zda-
rza�a (za wyj�tkiem zatkania komina) poniewa� drewniane okna skrzynkowe wówczas stosowane  
w budownictwie nie by�y ca�kowicie szczelne, dzi�ki czemu w naturalny sposób nast�powa�a mi-
krowentylacja. �wie�e powietrze dostawa�o si� do mieszkania i wraz ze spalinami z piecy ka�o-
wych czy kuchennych wydostawa�o si� przewodem kominowym na zewn�trz. Taki sposób ogrze-
wania zapewnia� równie� sta�e osuszanie powietrza. Wilgo� wytwarzana przez mieszka�ców  
w procesie oddychania, a tak�e powstaj�ca podczas gotowania posi�ków, prania ubra� czy ich su-
szenia by�a stale w naturalny sposób usuwana z mieszkania. Mury zewn�trzne budynków budo-
wano najcz��ciej z ceg�y, a od �rodka wyka�czano tynkiem cementowo-wapiennym i bielono kre-
d� dzi�ki czemu posiada�y one tak�e zdolno�� do absorpcji nadmiaru wilgoci z powietrza. Mury 
budynków „oddycha�y” w zale�no�ci od pory roku na wiosn� i latem osuszane by�y z zewn�trz, 
a od �rodka nara�one na zwi�kszon� wilgotno�� z uwagi na ograniczone ogrzewanie, natomiast 
zim� i jesieni� by�y ogrzewane od �rodka, a z zewn�trz nara�ane na wilgo� pochodz�c� z opa-
dów atmosferycznych. Paroprzepuszczalno�� �cian zewn�trznych pozwala�a na utrzymywanie ich  
w odpowiedniej wilgotno�ci i stanie technicznym. 

Obecnie praktycznie wszystkie z wy�ej wymienionych naturalnych sposobów ogrzewania, osu-
szania i wentylacji budynków uleg�y zmianie, która w wielu przypadkach prowadzi do zawilgoce-
nia i zagrzybienia pomieszcze� mieszkalnych.

Mieszka�cy coraz rzadziej u�ytkuj� piece ka�owe i kuchnie w�glowe. Piece umieszczone w ka�-
dym pomieszczeniu zast�pi�y jednostki centralne ogrzewaj�ce dane mieszkanie czy ca�y budynek. 
Poszczególne pomieszczenia zosta�y pozbawione palenisk osuszaj�cych powietrze. Okna drew-
niane skrzynkowe s� zast�powane szczelnymi oknami z PCV. Pomieszczenia zostaj� pozbawia-
ne mikrowentylacji, a dodatkowo wokó� nowych okien nast�puje kondensacja i skraplanie pary 
wodnej (co omówiono w poprzednich rozdzia�ach). Natomiast �ciany budynków od strony we-
wn�trznej cz�sto s� zaklejane nieprzepuszczaj�cymi powietrza tapetami lub wyrównywane mas� 
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gipsow� i malowane zmywalnymi a zarazem nieprzepuszczaj�cymi powietrza farbami. Natomiast 
z zewn�trz budynki obk�adane s� p�ytami styropianowymi. To wszystko sprawia, �e w mieszka-
niach, które funkcjonowa�y prawid�owo przez dziesi�tki lat w chwili obecnej pojawia si� wilgo�, 
ple�nie i grzyby. 

Nowoczesne technologie takie jak okna PCV, ocieplenie styropianem, g�adzie i p�yty gipso-
wo-kartonowe z powodzeniem s� stosowane w nowoczesnym budownictwie dzi�ki temu, �e pro-
jektanci zapewniaj� odpowiednie systemy wentylacji pomieszcze�, a zastosowane rozwi�zania 
s� ze sob� spójne i stosowane s� kompleksowo. Tymczasem prace modernizacyjne obarczone s� 
na niemal ka�dym etapie od projektowania do wykonawstwa du�ym ryzykiem b��dów. W wie-
lu przypadkach ju� na etapie projektowania modernizacji wyst�puj� na budynkach mostki ciepl-
ne czyli miejsca o zmniejszonym oporze cieplnym, miejsca o obni�onej miejscowo temperatu-
rze wewn�trz pomieszczenia co prowadzi do powi�kszonych strat ciep�a, zawilgocenia wn�trz  
i powstawania ple�ni. Kolejnymi przyczynami s� nieprawid�owo prowadzone prace remontowe.  
W wielu przypadkach zawilgocone, zmursza�e, brudne i odpadaj�ce od �cian tynki przykrywane 
s� z zewn�trz nieprzylegaj�c� do nierównego pod�o�a warstw� styropianu. Nie usuwane s� przy-
czyny zawilgoce�, a s� jedynie zas�aniane styropianem co powoduje dalsz� degradacj� �cian. Cz�-
sto ocieplenia montowane nie s� na ca�ej powierzchni budynku, a jedynie na wybranych �cianach  
lub nawet na ich fragmentach pog��biaj�c problemy wewn�trz budynku. 

Dlatego te� rozpoczynaj�c jakiekolwiek prace modernizacyjne w zakresie ogrzewania lub ocie-
plania nale�y szczególn� uwag� zwróci� na dobranie odpowiedniego systemu wentylacji budynku. 
W przypadku zastosowania pieców gazowych niezb�dne jest wyznaczenie odr�bnego przewodu 
kominowego na odprowadzanie spalin. Taki przewód musi zosta� wyposa�ony we wk�ad kwaso-
odporny. Pomieszczenie kot�owni o okre�lonej w przepisach kubaturze powinno tak�e posiada� 
kana� wentylacyjny oraz kana� nawiewny. Nale�y pami�ta�, �e w budynkach zabytkowych nie-
dopuszczalne jest montowanie na elewacji budynków jakichkolwiek kominków, rur czy kana�ów 
wentylacyjnych. Odprowadzanie spalin powinno si� odbywa� poprzez istniej�ce przewody komi-
nowe, a w przypadku braku odpowiedniej ilo�ci przewodów kominowych nale�y dobudowa� we-
wn�trz budynku nowy komin i wyprowadzi� go ponad dach budynku. W przypadku mieszka� 
zlokalizowanych na najwy�szej kondygnacji budynków wielorodzinnych nie stanowi to �adnego 
problemu, natomiast z ni�ej po�o�onych mieszka� w przypadku braku zgody na przeprowadzenie 
przewodów kominowych przez mieszkania usytuowane powy�ej dopuszcza si� przeprowadzanie 
nowych przewodów wentylacyjnych czy spalinowych poprzez klatki schodowe lub pomieszcze-
nia gospodarcze zlokalizowane cz�sto na pó�pi�trach budynków. Natomiast poprzez elewacj� bu-
dynku istnieje mo�liwo�� poprowadzenia kana�u nawiewnego. W wielu przypadkach wystarczy 
zamontowanie w mieszkaniu okien z nawiewnikami, co zapewnia wystarczaj�c� ilo�� powietrza 
do spalania lub wentylacji danego pomieszczenia, natomiast je�eli okna nie s� wyposa�one w na-
wiewniki pozostaje jedynie wykonanie osobnego kana�u nawiewnego, o którym wspomniano po-
wy�ej. Tego typu kana�y nale�y zabezpiecza� od zewn�trz kratkami wentylacyjnymi w kolorze 
elewacji budynku.

W nowych „szczelnych” i „ciep�ych” budynkach oprócz wentylacji grawitacyjnej stosowane s� 
systemy cyrkulacyjne powietrza wyposa�one w rekuperatory i urz�dzenia osuszaj�ce co pozwala 
na sta�� cyrkulacj� powietrza oraz usuwanie wilgoci z pomieszcze�. Stare budownictwo jest po-
zbawione tego typu innowacji, a niejednokrotnie du�e mieszkania na przestrzeni czasu by�y dzie-
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lone na mniejsze, w których wtórnie z pomieszcze� mieszkalnych wydzielano kuchnie i �azienki, 
oczywi�cie bez zapewnienia odpowiedniej wentylacji. W tego typu pomieszczeniach nale�y do-
budowywa� kominy wentylacyjne, montowa� wywietrzniki w oknach zapewniaj�ce sta�y dop�yw 
powietrza, mo�na tak�e wzmocni� wydolno�� wentylacji poprzez zamontowanie mechanicznych 
wentylatorów w wywietrznikach. Ponadto du�e znaczenie ma regularne wietrzenie pomieszcze� 
co najmniej po oko�o 15-20 minut rano i wieczorem. Oczywi�cie w okresie zimowym powoduje to 
znacz�c� utrat� ciep�a, ale pozwala zachowa� odpowiedni poziom wilgotno�ci powietrza i zmniej-
szy� ryzyko powstawania grzybów i ple�ni. W szczególnie zawilgoconych pomieszczeniach nale�y 
rozwa�y� tak�e zamontowanie niewielkich poch�aniaczy wilgoci. W tego typu pomieszczeniach 
nale�y utrzymywa� temperatur� powietrza powy�ej 19°C oraz unika� suszenia ubra� czy innych 
czynno�ci zwi�kszaj�cych wilgotno�� powietrza. 

Je�li w mieszkaniu pojawi�y si� grzyby i ple�nie ich usuni�cie z powierzchni �cian nie spo-
woduje rozwi�zania problemu, poniewa� ich zarodniki przedostaj� si� w g��b �ciany i jedynym 
sposobem na ca�kowite ich usuni�cie jest usuni�cie tynku w promieniu wi�kszym od miejsca ich 
wyst�powania, zabezpieczenie ods�oni�tej �ciany preparatami grzybobójczymi, a nast�pnie od-
tworzenie tynku. Zaleca si� tak�e malowanie takich �cian farbami z substancjami grzybobójczy-
mi uniemo�liwiaj�cymi rozwój ple�ni. Oczywi�cie przed przyst�pieniem do tego typu prac nale�y  
w pierwszej kolejno�ci ustali� i wyeliminowa� przyczyn� zawilgocenia (brak izolacji fundamen-
tów, uszkodzenia elewacji, miejscowe mostki termiczne, uszkodzenia dachu, nadmierna produk-
cja wilgoci, niedostateczna wentylacja pomieszcze�, zbyt niska temperatura wewn�trz pomiesz-
cze�, przemarzanie �cian) w przeciwnym razie problem powróci. 
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W rozdziale pt. „Ochrona i kolorystyka elewacji” omówiono poszczególne rodzaje elewacji  
oraz wskazano w jaki sposób oceniania jest jej warto��. Zwrócono uwag� na wyst�puj�ce na ele-
wacjach elementy ozdobne oraz detale architektoniczne maj�ce znacz�cy wp�yw na ocen� elewa-
cji. Rozpatruj�c mo�liwo�� dokonania termomodernizacji w�a�nie te czynniki maj� decyduj�cy 
charakter. 

Wykonanie ocieplenia zewn�trznego powoduje usuni�cie, uszkodzenie lub zas�oni�cie, ory-
ginalnych detali architektonicznych, zmienia tak�e charakter elewacji, dlatego te� nie dopusz-
cza si� ocieplania z zewn�trz mi�dzy innymi elewacji ceglanych, kamiennych czy wyposa�onych  
w ozdobne detale. Ocieplenie zewn�trzne nie mo�e tak�e zosta� zastosowane na budynkach wy-
posa�onych w ozdobne tynki szlachetne czy na budynkach modernistycznych, w których cech� 
szczególn� jest usytuowanie stolarki okiennej przy zewn�trznej kraw�dzi muru. Ocieplenie takie-
go budynku spowodowa�oby wizualne cofni�cie stolarki okiennej w g��b muru i ca�kowicie zmie-
ni�o szczególny charakter budynku.

Mo�liwo�� wykonania systemowego docieplenia z zewn�trz na bazie styropianu lub we�ny mi-
neralnej wyst�puje jedynie na zabytkowych budynkach o elewacjach pierwotnie tynkowanych nie 
posiadaj�cych dekoracji i elementów ozdobnych, za wyj�tkiem niewielkich gzymsów czy prostych 
pilastrów, których odtworzenie w warstwie ociepleniowej nie stanowi �adnego problemu. Ocie-
plenie zewn�trzne nale�y wykona� w kolorystyce zbli�onej do historycznej, tak samo nale�y te� 
dobra� faktur� tynku, aby jak najbardziej przypomina�a oryginaln� faktur�.

Powy�sze kryteria powoduj�, �e jedynie niewielka grupa obiektów zabytkowych mo�e zosta� 
ocieplona z zewn�trz, pozosta�e obiekty mo�na ociepla� od wewn�trz. Pozwala to na zachowa-
nie wszystkich walorów historycznych elewacji. Taki system ocieple� stosuje si� w obiektach hi-
storycznych (zabytkowych kamienicach o ozdobnych elementach elewacyjnych lub np. z muru 
pruskiego, ceg�y klinkierowej, zamkach czy pa�acach) oraz obiektach sakralnych (ko�cio�ach, ka-
tedrach, klasztorach). Niezwykle istotne jest stosowanie do ocieple� wewn�trznych materia�ów 
izolacyjnych zaprojektowanych do tego typu prac. Materia�y te wytwarzane s� mi�dzy innymi  
z silikatów wapiennych oraz innych materia�ów na bazie mineralnej, posiadaj� otwarte pory dzi�-
ki czemu s� aktywne kapilarnie, s� paroprzepuszczalne, termoizolacyjne, niepalne oraz zapobie-
gaj�ce tworzeniu si� ple�ni i zagrzybie�. Materia�y te produkowane s� w formie samono�nych p�yt 
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�atwych do przycinania. Tego typu materia�y posiadaj� w swojej ofercie mi�dzy innymi takie �r-
my jak Renovario/Calsitherm (p�yty klimatyczne), Remmers (system IQ-�erm) czy Ytong (p�yty 
Multipor). 

Ocieplenie pomieszcze� od �rodka powoduje, �e tak zwany „punkt rosy” czyli punkt skraplania 
si� pary wodnej wyst�puje pomi�dzy �cianami zewn�trznymi, a materia�em izolacyjnym, dlatego 
te� niedopuszczalne jest stosowanie do ocieplenia od wewn�trz styropianu czy we�ny mineralnej, 
poniewa� s� to materia�y nie przystosowane do odprowadzania wilgoci co doprowadzi do powsta-
nia ple�ni czy zagrzybie� wewn�trz �ciany i pomi�dzy tymi materia�ami. Natomiast podstawo-
wym zadaniem systemów ocieplenia wewn�trznego jest odci�ganie wilgoci od powierzchni �ciany 
i odprowadzanie jej do pomieszczenia, a tak�e regulacja wilgotno�ci pomieszczenia poprzez ma-
gazynowanie nadmiaru wilgoci i uwalnianie jej wraz z osuszaniem pomieszczenia. Sk�ad chemicz-
ny p�yt ociepleniowych nie pozwala na rozwijanie si� w ich wn�trzu lub na powierzchni grzybów 
i ple�ni, a porowata budowa jest bardzo ch�onna, posiada du�� zdolno�� przyjmowania wody, jest 
tak�e paro przepuszczalna dlatego w szybki sposób wch�ania i odprowadza wilgo�. To dzia�anie 
mo�na przyrówna� do przy�o�enia do mokrej �ciany suchej g�bki wch�aniaj�cej wod� ze �ciany,  
a nast�pnie w procesie suszenia odparowuj�cej t� wilgo� do wn�trza. Materia�y te samoczynnie 
reguluj� wilgotno�� wn�trz absorbuj�c i oddaj�c jej nadmiar i tym sposobem zmniejszaj�c zagro-
�enie gromadzenia si� nadmiernej wilgoci na powierzchni �cian. 

Materia�y do ocieplania od �rodka najlepiej stosowa� bezpo�rednio na �cian� po uprzednim 
usuni�ciu starych tynków, kategorycznie nale�y unika� po��czenia tych materia�ów z tynkami 
gipsowymi czy g�adziami gipsowymi, które z regu�y s� malowane zmywalnymi farbami znikomej 
paro przepuszczalno�ci. P�yty izolacyjne montuje si� w taki sposób, aby ca�� swoj� powierzchni� 
przylega�y do �ciany i aby nie pozostawa� �adnych pustek powietrznych pomi�dzy �cian�, a p�y-
tami. Nast�pnie nanoszona jest specjalna zaprawa wyko�czeniowa wzmacniana siatkami. Na tak 
przygotowane powierzchnie nale�y stosowa� farby o du�ej paro przepuszczalno�ci. Zalecane s� 
farby dyspersyjno-krzemianowe, wapienne, kredowe lub gliniane. 
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www.mkzruda.pa) l - to adres internetowej strony Miejskiego Konserwatora Zabytków w Ru-
dzie �l�skiej. Na tej stronie dost�pne s� formularze wniosków o opinie, wytyczne i pozwole-
nia konserwatorskie oraz wiele innych przydatnych informacji. 

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytków mie�ci si� w budynku Urz�du Miejskiego przy  b) 
pl. Jana Paw�a II 6 w Rudzie �l�skiej.

www.rudaslaska.pc) l – to adres internetowej strony Miasta Ruda �l�ska, na której umieszczane 
s� mi�dzy innymi informacje dla mieszka�ców i aktualne wydarzenia z terenu miasta.

Informacja i przepisy prawa dotycz�ce udzielania przez Miasto dotacji konserwatorskich s� d) 
dost�pne na stronie: http://www.mkzruda.pl/dotacje.htm

Uchwa�a Rady Miasta Ruda �l�ska w sprawie zwolnienia od podatku od nie-e) 
ruchomo�ci budynków, obj�tych ochron� konserwatorsk�, w których wyko-
nano remont ca�ej elewacji frontowej dost�pna jest mi�dzy innymi na stronie:  
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/PODATEK.PDF

Wykaz obiektów uj�tych w Gminnej Ewidencji Zabytków wraz z kartami adresowymi po-f) 
szczególnych obiektów dost�pny jest na stronie: http://www.mkzruda.pl/GEZ.htm

Gminny program opieki nad zabytkami miasta Ruda �l�ska na lata 2015-2018 dost�pny jest g) 
pod nast�puj�cym adresem: http://www.mkzruda.pl/PRAWO/GPOZ.pdf

Zakres kompetencji Miejskiego Konserwatora Zabytków w Rudzie �l�-h) 
skiej okre�la porozumienie zawarte pomi�dzy Wojewod� �l�skim, a Mia-
stem Ruda �l�ska. Tre�� porozumienia zosta�a opublikowana na stronie: 
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/POROZUMIENIE.pdf
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http://rudaslaska.geoportal2.pli) / - to adres strony internetowej, na której dost�pny jest  
w formie elektronicznej Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ruda �l�-
ska uchwalony przez Rad� Miasta Ruda �l�ska uchwa�� nr 1066/LXI/2006 z dnia 22 czerwca 
2006 r. (Dz. Urz. Woj. �l�skiego Nr 84 z 2006 r., poz. 2383 z pó�niejszymi zmianami).

http://psip.rudaslaska.pl/imapj) / - to adres strony internetowej, na której dost�pny jest Pu-
bliczny System Informacji Przestrzennej Miasta Ruda �l�ska zawieraj�cy informacje o pla-
nach zagospodarowania przestrzennego, zabytkach, terenach inwestycyjnych, zagro�eniach 
dla mieszka�ców czy konsultacjach spo�ecznych.

Kancelaria Sejmu RP prowadzi ogólnodost�pn� stron� internetow�, na której publikowa-k) 
ne s� wszystkie akty prawne. Strona http://isap.sejm.gov.pl/ pozwala na wyszukiwanie ak-
tów prawnych wed�ug hase� lub roczników dzienników urz�dowych, w których te akty s�  
publikowane. 

ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami dost�pna jest mi�dzy innymi na stronie: l) 
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/USTAWA.pdf

ustawa prawo budowlane opublikowana jest tak�e na stronie Konserwatora Zabytków: m) 
http://www.mkzruda.pl/PRAWO/BUDOWLANE.pdf

www.wkz.katowice.pn) l - to adres internetowej strony Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków w Katowicach. Na tej stronie dost�pne s� formularze wniosków, a tak�e informacje  
o sposobie za�atwiania spraw w tej instytucji. Wojewódzki Urz�d Ochrony Zabytków mie�ci 
si� w Katowicach przy ul. Francuskiej 12.
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Arkada (�ac. arcus - �uk) - �uk wsparty na �larach b�d� kolumienkach, charakterystyczny element 
pa�acowej architektury renesansu. Arkada wyst�puje w architekturze zarówno pojedynczo, jak  
i najcz��ciej w rz�dzie np. w formie fryzu arkadowego (arkadkowego), który sk�ada si� z szeregu 
ma�ych �uczków, najcz��ciej pod okapem frontowych elewacji. Jest on charakterystyczny dla ar-
chitektury przedroma�skiej i roma�skiej. Stosowany te� jako element dekoracyjny w wyrobach 
rzemie�lniczych.

Attyka  (franc. (étage) attique, z grec. Attikos) - górny element budynku w postaci �cianki, balu-
strady lub rz�du sterczyn os�aniaj�cy dach. Pe�ni dwojak� funkcj�: estetyczn� jako architektonicz-
ny element dekoracyjny oraz u�ytkowo-konstrukcyjn� jako zabezpieczenie s�siednich budynków 
przed przeniesieniem si� ognia w przypadku po�aru. 

Banner  - gra�ka reklamowa na no�niku tekstylnym lub PCV, nie przyklejanym do pod�o�a.

Billboard  - du�ych rozmiarów tablica lub plakat reklamowy, stosowany g�ównie w reklamie ze-
wn�trznej. Termin okre�la te� no�nik reklamy, b�d�cy du��, cz�sto o�wietlon� tablic� reklamow�, 
umieszczan� na budynkach lub na specjalnie przystosowanych do tego s�upach.

Bieg - nieprzerwany ci�g schodów.

Blenda - „�lepe okno”. Otwór lub arkada zaznaczone tylko na powierzchni �ciany, nie przecho-
dz�ce na wylot przez mur. Najcz��ciej umieszczone w szczycie budowli gotyckiej. Wyst�puj� te� 
jako pozosta�o�ci po zamurowanym otworze okiennym, czasami wykonane w ozdobnej formie.

Boniowanie �cian - dekoracyjny podzia� powierzchni muru za pomoc� ��obków poziomych, 
ewentualnie równie� i pionowych, na�laduj�ce w tynku wygl�d muru z kamienia, przez wyko-
nywanie pro�lowania na�laduj�cego uk�ad kamieni w murze, przy pomocy boni. Bonia to spoina 
podre�laj�ca uk�ad kamieni lub rowek w tynku nadaj�cy elewacji monumentalny charakter. Wy-
st�puje boniowanie p�ytowe, pasowe, p�askie lub wypuk�e. Faktura powierzchni mo�e by� szlifo-
wana, polerowana, groszkowana lub dzika (rustyka).



68

Jak prawid�owo gospodarowa� starymi budynkami.

Poradnik dla u�ytkowników obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�.

Ceg�a - sztuczny materia� budowlany wykonany najcz��ciej z gliny z dodatkiem innych surowców 
mineralnych, z regu�y w kszta�cie prostopad�o�cianu, uzyskuj�cy wytrzyma�o�� i trwa�o�� wsku-
tek wypalenia w piecu, dzia�ania pary wodnej lub wysuszenia na s�o�cu. U�ywana g�ównie jako 
podstawowy materia� budowlany, ale tak�e w celach dekoracyjnych. Formowana mechanicznie, 
a niegdy� r�cznie (tzw. palcówka). Do ok�adzin �ciennych u�ywano cz�sto ceg�y glazurowanej.  
W zale�no�ci od stopnia wypalenia wyró�nia si� nast�puj�ce rodzaje ceg�y: niedopa�k�, wi�niów-
k�, zendrówk� i klinkier. 

Cokó� - najni�sza nadziemna cz��� budowli lub jej cz��ci (np. kolumny, �laru), podstawa, postu-
ment, baza. Cokó� to tak�e zewn�trzny pas wyko�czenia �ciany ponad powierzchni� terenu w celu 
ochrony budynku przed warunkami atmosferycznymi. Kiedy� by� to po prostu ca�y mur budynku 
a� do parteru. Cokó� pe�ni funkcj� konstrukcyjn� (wzmocnienie cz��ci budowli na której opiera si� 
jej ci��ar) lub ozdobn� (najcz��ciej wysuwa si� go wtedy nieco przed p�aszczyzn� murów, oddzie-
laj�c gzymsem coko�owym lub te� buduje z innego materia�u, np. ciosów kamiennych).

Dach mansardowy - dach, którego ró�ne fragmenty znajduj� si� pod ró�nym k�tem, tzn. górna 
cz��� jest mocniej pochy�a, podczas, gdy dolna jest bardziej zbli�ona do pionu, co u�atwia stworze-
nie na poddaszu dodatkowego pomieszczenia u�ytkowego.

Dach pulpitowy  - dach jednospadowy. �ciany boczne zwane s� szczytowymi, tylna �ciana na 
wysoko�ci poddasza nazywana jest �cian� pulpitow�. �ciana ta, ze wzgl�dów po�arowych mo�e 
wystawa� ponad dach. 

Detal architektoniczny  - niewielki element dekoracyjny, szczegó� b�d�cy integraln� cz��ci� 
wi�kszej, z�o�onej ca�o�ci np. elewacji budynku.

Dominanta architektoniczna  - g�ówny, wysuwaj�cy si� na pierwszy plan, element architekto-
niczny, stanowi�cy formalnie najwa�niejszy akcent budowli. G�ówny akcent kompozycji architek-
tonicznej lub urbanistycznej.

Drzwi p�ycinowe  - tradycyjne drzwi o konstrukcji drewnianej ramowej. Ich g�ównym elementem 
konstrukcyjnym jest rama z grubych elementów z litego drewna. Przedzielona jest poziomymi  
i pionowymi drewnianymi s�upkami, tzw. szprosami. Usztywniaj� one ram�, dziel�c j� dodatkowo 
na mniejsze powierzchnie. Pola ograniczone szprosami nazywa si� p�ycinami. P�yciny wype�niane 
s� deskowaniem i pokryte ozdobnie wyko�czonymi drewnianymi p�ytami, np. w formie kaseto-
nów. Bardzo cz�sto zamiast desek montowane jest przeszklenie, które stanowi do�wietlenie.

Dysharmonizuj�cy obiekt  - obiekt nie pasuj�cy do otoczenia, wprowadzaj�cy stan braku zgod-
no�ci, zgody mi�dzy jakimi� poszczególnymi elementami ca�o�ci; wprowadzaj�cy rozgardiasz, dy-
sonans, nie�ad, kon�ikt np. metalowy kontener pomi�dzy zabytkow� zabudow�.

Elewacja - to zewn�trzna cz��� budynku wraz ze wszystkimi elementami, które si� na niej znaj-
duj�, lico budynku. Elewacje okre�la si� wed�ug stron �wiata lub otoczenia (frontowa, boczna, 
tylna, ogrodowa).  
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Faktura - charakterystyczna cecha powierzchni danego materia�u np. tynku wynikaj�ca z w�a�ci-
wo�ci �zycznych materia�u z którego zosta�a zrobiona, oraz sposobu jego obróbki. Mo�e by� g�ad-
ka, chropowata, falista, niejednolita. 

Fasada - przednia elewacja budynku, po�o�ona od strony ulicy i posiadaj�ca wej�cie (niekoniecz-
nie g�ówne), cz�sto najbardziej reprezentacyjna (lecz niekoniecznie). Nazwa ta ma najcz��ciej za-
stosowanie do budynków miejskich, budowanych w pierzei, w których pozosta�e �ciany zewn�trz-
ne stykaj� si� z s�siaduj�cymi budynkami lub s� zas�oni�te.

Filar  - pionowa, wieloboczna, wolnostoj�ca podpora konstrukcji. Na ca�ej wysoko�ci przekrój po-
przeczny ma taki sam kszta�t. Filar o takich samych wymiarach przekroju poprzecznego nazywa-
ny jest s�upem. Budowa �lara mo�e by� zbli�ona do budowy kolumny, tzn. posiada� baz�, trzon  
i g�owic�. Filary wykonywane s� z ró�nych materia�ów np. kamienia, ceg�y, drewna, stali, betonu.

Fresk - malarstwo �cienne wykonane na �wie�ym tynku. Farba penetruje w mokry tynk zapew-
niaj�c d�ugotrwa�o�� i stabilno�� techniczn� obrazów.

Fryz - w�ski, poziomy, ci�g�y, p�askorze�biony lub malowany pas o rozmaitych motywach de-
koracyjnych. Fryz by� stosowany do wizualnego podzia�u i zdobienia zarówno elewacji jak  
i wn�trz budowli. Fryz arkadowy (arkadkowego), sk�ada si� z szeregu ma�ych �uczków, najcz��ciej 
pod okapem frontowych elewacji. Jest on charakterystyczny dla architektury przedroma�skiej  
i roma�skiej. 

Fuga - spoina w murze pomi�dzy ceg�ami w w�tku murarskim. Wyst�puje tak�e jako spoina mi�-
dzy p�ytkami ceramicznymi u�o�onymi na �cianie lub pod�odze lub wy��obienie w desce s�u��ce 
do po��czenia wzd�u�nego np. w boazerii.

Futryna  - najcz��ciej drewniana (czasem metalowa lub z PCV) wyk�adzina wokó� otworu wej-
�ciowego (drzwi, bramy) albo okiennego. Wyk�adzina tworzy ram�, do której za pomoc� zawiasów 
montuje si� skrzyd�o drzwiowe, okienne. 

Gabaryt  - w architekturze obrys przekroju budowli, w urbanistyce - maksymalna dozwolona wy-
soko�� obudowy ulic i placów mierzona od poziomu ziemi do gzymsu koronuj�cego. Gabaryt wy-
równany lub jednolity wyst�puje w przypadku, gdy wszystkie domy stoj�ce w pierzei ulicy lub pla-
cu s� jednakowej lub bardzo nieznacznie zró�nicowanej wysoko�ci.

Gzyms - jest to pozioma, zwykle pro�lowana listwa wystaj�ca przed lico muru, która chroni ele-
wacj� budynku przed �ciekaj�c� wod� deszczow�. Nierzadko pe�ni te� funkcj� ozdobn�. W tym 
ostatnim przypadku gzyms tworzy� mo�e kilka pro�lowanych listw z dodatkowymi ozdobami 
umieszczonymi nad lub pod listwami. Gzymsy dzieli si� na zewn�trzne i wewn�trzne. Gzymsy ze-
wn�trzne dzieli si� na: g�ówne (koronuj�ce - zwie�czaj�ce �cian� budowli) coko�owe - wie�cz�ce 
cokó� budynku, mi�dzypi�trowe (kordonowe, dzia�owe) dziel�ce p�aszczyzn� �ciany, nadokienne, 
podokienne, naddrzwiowe. Gzymsy wewn�trzne zdobi� �ciany, kominki, piece i sprz�ty.



70

Jak prawid�owo gospodarowa� starymi budynkami.

Poradnik dla u�ytkowników obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�.

Izolacyjno�� cieplna -  stopie� przenikania ciep�a przez dan� przegrod� np. �cian�, dach, okno. 
Izolacyjno�� okre�la si� za pomoc� wspó�czynnika przenikania ciep�a U. Wspó�czynnik U wyra�a 
si� w jednostkach W/m2�t�,���J���E�F�ë�O�J�V�K�F���T�J�¬���H�P���K�B�L�P���J�M�P�½�¥���D�J�F�Q�’�B���Q�S�[�F�O�J�L�B�K�¤�D�¤���X���D�J�¤�H�V���K�F�E�O�F�K���H�P�E�[�J�O�Z��
przez metr kwadratowy p�askiej przegrody przy ró�nicy temperatur powietrza po obu jej stronach 
(wewn�trz/zewn�trz) wynosz�cej jeden stopie� Kelwina (co oznacza równie� jeden stopie� Cel-
sjusza). Im ni�szy wspó�czynnik U tym lepiej. Oznacza to bowiem wi�ksz� izolacyjno�� i mniejsz� 
utrat� ciep�a.

Kalenica - najwy�sza cz��� dachu utworzona na przeci�ciu po�aci dachowych. Jest to tzw. kale-
nica g�ówna, w odró�nieniu od linii przeci�cia sko�nych kraw�dzi po�aci, które tworz� tzw. kale-
nice naro�ne. W przypadku dachów p�askich (np. budynki wielorodzinne) za kalenic� uznaje si� 
najwy�szy punkt dachu.

Kamienica - co najmniej jednopi�trowy, murowany miejski dom mieszkalny.
Kamienica szczytowa - kamienica z wysokim dachem dwuspadowym uj�tym od frontu szczytem. 
Kamienica kalenicowa - kamienica z dachem, którego kalenica biegnie równolegle do elewacji 
frontowej.
Kamienica podcieniowa - kamienica z podcieniami w parterze.
Kamienica attykowa - kamienica zwie�czona attyk�.

Kartusz (fr. cartouche) - ozdobne obramowanie herbu, emblematu, monogramu, napisu lub ma-
lowid�a, a tak�e motyw ornamentowy w postaci ozdobnej tarczy. Od wczesnego renesansu stano-
wi jeden z najpopularniejszych motywów zdobniczych w architekturze. Kartusz przybiera� ró�ne 
kszta�ty – owalny, prostok�tny, sercowaty. By� szeroko stosowany w dekoracji architektonicznej, 
umieszczany m.in. na elewacjach, na nagrobkach, epita�ach i w malarstwie.

Kaseton - wg��bione pole czworoboczne lub wieloboczne, wykonane w drewnie, kamieniu  
lub stiuku, rze�bione lub malowane; ozdoba stropów, sklepie� i kopu� g�ównie w architekturze 
renesansu.

Kolumna  - pionowa podpora architektoniczna o kolistym przekroju trzonu. Jeden z najstarszych 
i najpowszechniej stosowanych w architekturze elementów podporowo-d�wigowych pe�ni�cych 
funkcje konstrukcyjne, budowany od czasów staro�ytnych. Wykonana jest najcz��ciej z kamienia, 
czasem z drewna, ceg�y lub �eliwa. Dwie ustawione blisko siebie kolumny (stykaj�ce si� bazami 
i g�owicami) zwane s� parzystymi lub bli�nimi, kilka kolumn stykaj�cych si� ze sob� obwodami 
– wi�zk� kolumn, natomiast klika lub wi�cej ustawionych w rz�dzie lub kilku rz�dach zwane s� 
kolumnad�. Kolumny ustawione bezpo�rednio na tle �cian nosz� nazw� przy�ciennych, w wto-
pione w lico �ciany (zale�nie od stopnia zag��bienia) – �wier�kolumnami, pó�kolumnami lub trzy 
czwarte kolumnami. Kolumna o przekroju wielobocznym (czworobocznym lub o�miobocznym) 
zwana jest �larem. Wykonywane s� z ró�nych materia�ów, kamienia, ceg�y, drewna, stali, �elbetu, 
zdarza�y si� równie� kolumny kamienno-drewniane. Bardzo cz�sto zdobiono je ��obkami, które 
bieg�y wzd�u� ca�ego cz�onu (tzw. kanelury) lub p�askorze�bami (np. na trzonach kolumn egip-
skich umieszczano zazwyczaj hieroglify wzd�u� kanelur lub �odyg). Trzony kolumn zazwyczaj nie 
by�y jedn� bry��, ale sk�ada�y si� z po��czonych czopami b�bnów (wysoko�� b�bna by�a równa jego 
�rednicy).
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Kondensacja powierzchniowa pary wodnej -  jest to zjawisko polegaj�ce na skraplaniu (kon-
densacji) pary wodnej na powierzchni przegrody (�ciany) od strony cieplejszej. Kondensacja pary 
wodnej na powierzchni wewn�trznej mo�e wyst�pi�, je�eli powierzchnia przegrody ma tempe-
ratur� ni�sz� od temperatury punktu rosy powietrza znajduj�cego si� przy przeszkodzie. To czy 
taka sytuacja b�dzie mia�a miejsce zale�y g�ównie od temperatury, wilgotno�ci powietrza, ruchu 
powietrza zarówno wewn�trz jak i na zewn�trz przegrody budowlanej. Kondensacja pary wodnej 
wewn�trz pomieszczenia prowadzi zawilgocenia pomieszczenia, powstawania zagrzybienia, utra-
ty izolacyjno�ci cieplnej �ciany, a tym samym nasilenie zjawiska zawilgocenia, a w okresie zimy 
przemarzania, niszczenia �ciany, a w szczególno�ci jej powierzchni. W skrajnych sytuacjach, zale-
wania pomieszcze�.

Krajobraz kulturowy  - postrzegana przez ludzi przestrze�, zawieraj�ca elementy przyrodni-
cze i wytwory cywilizacji, historycznie ukszta�towana w wyniku dzia�ania czynników naturalnych  
i dzia�alno�ci cz�owieka.

Krokiew - pochy�y element wi��by dachowej nios�cy pokrycie.   

Kroksztyn  - zako�czenie belki stropowej wystaj�cej przed elewacj� (lico) budynku. Okre�lenie 
u�ywane jest tak�e w stosunku do podobnych z kszta�tu elementów architektonicznych podtrzy-
muj�cych np. balkon.

Kszta�tka klinkierowa  - gotowy element ceglany o urozmaiconym cz�sto indywidualnym 
kszta�cie nie wymagaj�cym dodatkowej obróbki. Kszta�tki ceglane stosowane s� najcz��ciej w ob-
ramieniach okiennych i drzwiowych, a tak�e jako elementy dekoracyjne na elewacji budynku.

Kwiaton , �euron  - detal architektoniczny charakterystyczny dla motywów architektury gotyku  
i neogotyku wykonany w kszta�cie kwiatu o roz�o�onych p�czkach w otoczeniu zazwyczaj czterech 
li�ci na kilku poziomach cz�sto uzupe�niany �abkami.

Legar - drewno tarte o przekroju ok. 100 x 140 mm, oparte na podmurówce lub stropie i nios�ce 
pod�og�. 

Licowanie - pokrywanie z zewn�trz (licowanie zewn�trzne) lub wewn�trz (licowanie wewn�trz-
ne) powierzchni �cian budowli warstw� ok�adziny (oblicówk�) wykonan� z odpowiednich elemen-
tów czyli licówek.

Lizena - pionowy pas muru wyst�puj�cy nieco z lica �ciany (bez bazy i g�owicy); pe�ni funkcj� kon-
strukcyjn� i dekoracyjn� (zw�aszcza w architekturze nowo�ytnej).

Loggia - to wn�ka w zewn�trznej p�aszczy�nie budynku, otwarta na zewn�trz, oddzielona 
drzwiami i oknem od pomieszcze� wewn�trznych. Loggia mo�e by� jedno lub wielokondygnacyj-
na, otwarta lub zamkni�ta (przeszklona). W wspó�czesnych budynkach, zazwyczaj tylko jedno-
kondygnacyjna, spe�nia funkcj� balkonu.
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Lukarna -  ma�e okienko w dachu cz�sto owalne, okr�g�e itp., o ozdobnym obramieniu (woluty, 
gzymsy, frontoniki, rze�by), sytuowane w po�aci dachowej lub w p�aszczy�nie elewacji, na ogó�  
w osiach okien elewacji. 
�uk nadpro�owy.

�ata - �erd� lub tarcica drobnowymiarowa umocowana na krokwiach jako oparcie dachowego 
pokrycia.

Machiku�y  - murowany ganek wie�cz�cy �redniowieczne budowle lub mury obronne, wysuni�ty 
na wspornikach przed lico muru, z otworami do ra�enia przeciwnika z góry.

Maswerk - �redniowieczne a�urowe wype�nienie ostro�uku okna (nad�wietla lub p�yciny), bardzo 
dekoracyjne - wykonane przewa�nie w kamieniu.

Maszkaron - ekspresyjnie stylizowana maska ludzka lub zwierz�ca.

Metaloplastyka -  artystyczne wyroby ozdobne lub u�ytkowe wykonane z metalu technik�  
kowalstwa artystycznego, przez kucie, wyginanie, wycinanie. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - akt prawa miejscowego przyjmowany 
w formie uchwa�y rady gminy, okre�laj�cy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy 
terenu, a tak�e rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Ustalenia planu miejscowego, wraz  
z innymi przepisami, kszta�tuj� sposób wykonywania prawa w�asno�ci nieruchomo�ci, mo�e za-
wiera� tak�e zapisy dotycz�ce ochrony konserwatorskiej terenów lub obiektów budowlanych.

Mikrowentylacja okna  - nieszczelno�� okna, w nowych oknach uzyskiwana poprzez zastosowa-
nie specjalnych oku� umo�liwiaj�cych pozostawienie przep�ywu powietrza pomi�dzy skrzyd�em,  
a ram� okienn� lub poprzez monta� w ramie okiennej specjalnych nawietrzników. 

Mur pruski  - potoczne okre�lenie �ciany ryglowej. Jest to rodzaj �ciany szkieletowej zwanej te� 
ramow� lub fachówk� (z niem. Fachwerk), wype�nionej murem z ceg�y. Jego konstrukcja drewnia-
na jest widoczna, cz�sto impregnowana i mo�e by� traktowana jako element dekoracyjny. �ciany 
szkieletowe z wype�nieniem gliniano-s�omianym lub gliniano-trzcinowym nazywane s� �cianami 
szachulcowymi. Ceglane pola elewacji muru pruskiego, zwykle ju� w trakcie u�ytkowania budyn-
ku, mog�y ulega� tynkowaniu i bieleniu, co nadawa�o im pozorny wygl�d bielonej elewacji sza-
chulcowej.

Naczó�ek dachu - ukszta�towanie czterospadowego dachu z krótszymi po�aciami od strony szczy-
towej budynku. Dach naczó�kowy – dach dwuspadowy z dodatkowymi, niewielkimi, trójk�tnymi 
po�aciami (zwanymi naczó�kami) umieszczonymi uko�nie w górnej cz��ci �cian szczytowych.

Nadpro�e - poziomy, p�aski lub sklepiony (przesklepienie) element konstrukcyjny w formie bel-
ki (cz�sto bogato zdobionej) umieszczanej ponad otworami w �cianie. Jego zadaniem jest prze-
niesienie obci��e� oddzia�uj�cych na fragment �ciany ponad otworem na mur po obu stronach 
otworu.
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Nawa - w ko�ciele wyodr�bniona dla wiernych wi�ksza cz��� budowli. Nawa poprzeczna nazywa-
na jest transeptem.

Nad�wietle -  górna cz��� otworu bramy lub drzwi, znajduj�ca si� ponad skrzyd�ami i s�u��ca do 
o�wietlenia pomieszczenia znajduj�cego si� za t� bram� lub drzwiami. Mo�e mie� kszta�t pro-
stok�ta, odcinka ko�a itp. Czasem przes�oni�te dekoracyjn� krat�, okre�lan� nazw� przeziernik.  
W�skie okno najcz��ciej bez mo�liwo�ci otwarcia, umieszczone obok otworu drzwiowego nazy-
wane jest na�wietlem.

No�nik reklamowy  - obiekt sk�adaj�cy si� z konstrukcji no�nej oraz urz�dzenia reklamowego 
(np. tablicy), którego wiod�c� funkcj� jest prezentacja reklam.

Ocieplenie - dzia�anie polegaj�ce na zamocowaniu materia�u termoizolacyjnego (najcz��ciej  
w postaci p�yt) do �cian budynku. Wyst�puj� systemu ocieplenia zewn�trznego i wewn�trznego  
w zale�no�ci od wymogów prawnych oraz rodzaju ocieplanej elewacji.

Okiennica  - montowane na zewn�trz lub od wewn�trz zabezpieczenie okna. Okiennice maj� 
kszta�t dwu- lub wieloskrzyd�owych lub wielocz��ciowych drzwiczek pe�nych, z �aluzj� lub z otwo-
rami, otwieranych na �cian�. �aluzja w skrzydle okiennicy najcz��ciej ma zamontowane lamele na 
sta�e, lecz istniej� rozwi�zania z lamelami odchylanymi (ruchomymi). Najcz��ciej wykonywane s� 
z drewna, stali, aluminium lub PCV.

Okno po�aciowe - okno umieszczane w po�aci dachu w celu o�wietlenia pomieszcze� poddasza. 
Otwierane najcz��ciej przez obrót dooko�a poziomej osi przechodz�cej przez �rodek okna.

Ornament  - w architekturze i sztuce plastycznej - pojedyncza ozdoba lub motyw zdobniczy  
z powtarzaj�cych si� elementów. Mog� to by� elementy geometryczne, ro�linne, zwierz�ce  
lub postaciowe. 

O�cie�nice, w�gary, uszaki  - boczne s�upy otworu drzwiowego lub okiennego s�u��ce do zawie-
szenia drzwi i okien. O�cie�nic� nazywa si� tak�e futryn�.

O� kompozycyjna  - wyobra�alna linia prosta biegn�ca przez �rodek jakiego� uk�adu elementów 
przestrzennych np. okien, kolumn, zespo�u lub zespo�ów zabudowy, parku, miasta itd.

Paroprzepuszczalno�� �cian - ilo�� pary wodnej w gramach, która mo�e przenikn�� przez 1 m2 
�ciany w ci�gu 24 godzin [g/m2/24 h].

Pierzeja - ci�g elewacji frontowych domów stoj�cych w jednej linii, zamykaj�cych jedn� stron� 
placu lub ulicy.

Pilaster  - pionowy p�aski element dekoracyjny �cian w formie pasa zwie�czonego g�owic�  
i wspartego na bazie na podobie�stwo kolumny. Mo�e stanowi� cz��� obramienia otworów okien-
nych, drzwiowych lub bramnych. 
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Pióro -  wyst�p na bocznej kraw�dzi deski, s�u��cy do ��czenia jej z drug� na wpust, to jest odpo-
wiednio wyci�ty rowek. 

Portal - ozdobne obramienie otworu wej�ciowego, na które sk�adaj� si� elementy architektonicz-
ne i rze�biarskie. 

Portyk - zewn�trzna cz��� budynku, otwarta przynajmniej z jednej strony kolumnad� lub rz�-
dem �larów, si�gaj�cych jednej lub dwu kondygnacji, os�aniaj�cej najcz��ciej g�ówne wej�cie, cz�-
sto zwie�czona trójk�tnym frontonem, wysuni�ta ku przodowi lub wg��biona (portyk wg��bny).

Pu�ap - deski przybite do belek stropowych w stropach drewnianych.
�lepy pu�ap - warstwa desek mocowana wewn�trz konstrukcji stropu, do belek stropowych. 
Na tej warstwie uk�adana by�a polepa, której zadaniem by�o wyg�uszenie stropu i jego izolacja  
termiczna.

Relief (p�askorze�ba ) - kompozycja rze�biarska wykonana na p�ycie kamiennej, metalowej lub 
drewnianej z pozostawieniem na niej t�a. Dzie�o uzyskuje si� poprzez rze�bienie, kucie lub odle-
wanie. Pomimo, �e p�askorze�by powstawa�y jako dekoracja architektoniczna, to cz�sto stanowi� 
odr�bne, pe�nowarto�ciowe dzie�o sztuki.

P�ycina  - cienka deseczka w ok�adzinach �cian (boazeriach), wype�nienie lub ok�adzina skrzyd�a 
drzwi. Tak�e pole o dowolnym kszta�cie (najcz��ciej spotykane s� prostok�tne) w �cianie, cokole, 
p�aszczy�nie pilastra, cz�sto wg��bione, obramowane, g�adkie lub wype�nione dekoracj�.

Pó�kolumna - kolumna cz��ciowo wtopiona w �cian� - kolumna uwi�z�a. Forma pó�kolumny  
(kapitel, trzon, baza) jest kszta�towana zgodnie ze stylem epoki. 

Pro�l, pro�lowanie  - element rozcz�onkowania architektonicznego z�o�ony z biegn�cych rów-
nolegle ��obków, wa�ków, listew, opasek, itd.

Przestrze� publiczna  - wszelkie miejsca dost�pne powszechnie, zazwyczaj nieodp�atnie, �zycz-
na lub nie�zyczna przestrze�, w której mo�e znale�� si� ka�da jednostka spo�eczna. To obszar  
o szczególnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszka�ców, poprawy jako�ci ich �ycia  
i sprzyjaj�cy nawi�zywaniu kontaktów spo�ecznych ze wzgl�du na jego po�o�enie oraz cechy funk-
cjonalno-przestrzenne. Przyk�adami przestrzeni publicznych s� drogi i ulice, place miejskie czy 
ró�ne stale dost�pne budowle i budynki stanowi�ce w�asno�� publiczn�. 

Reklama - gra�ka umieszczana na materialnym pod�o�u lub forma przestrzenna nios�ca przekaz 
informacyjno reklamowy.

Rekuperator  - wymiennik ciep�a, urz�dzenie stosowane w systemach wentylacyjnych, które 
umo�liwia rekuperacj� (odzyskiwanie) ciep�a z powietrza wywiewanego z budynku lub instalacji 
przemys�owej. Dla podniesienia sprawno�ci wentylacji mechanicznej z rekuperatorem pod��cza 
si� j� do gruntowego wymiennika ciep�a, który latem ch�odzi, a zim� dogrzewa powietrze zasysa-
ne przez rekuperator. 
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Rustyka - mur z wielkich ciosów o starannie obrobionych kraw�dziach, a w wewn�trznym polu 
pó� obrobionym, lub dekoracyjnie ��obionym, b�d� te� ociosanym na kszta�t szlifowanych drogich 
kamieni (rustyka diamentowa).

Ryzalit  - wyst�puj�ca z lica elewacji cz��� budynku, tworz�ca z nim organiczn� ca�o��, ci�gn�ca 
si� od najni�szej kondygnacji budowli, na ogó� równa wysoko�ci elewacji. Ryzality mog� by� jed-
no lub kilkuosiowe, przewa�nie na rzucie czworok�ta (równie� pó�kola, trapezu). Rozró�nia si� 
ryzality: �rodkowy - akcentuj�cy g�ówn� o� elewacji, boczne - umieszczone symetrycznie po obu 
skrajach elewacji, naro�ne wyst�puj�ce jednocze�nie z lica na styku dwóch s�siednich elewacji.  
W uk�adzie wewn�trznym ryzalit uwidacznia si� wi�ksz� g��boko�ci� pomieszcze�.  Ryzalit po-
zorny (pseudoryzalit), otrzymany przez zwi�kszenie grubo�ci muru, nie zmienia uk�adu we-
wn�trznego budynku.

Stonowane i neutralne barwy  - kolory odznaczaj�ce si� delikatnymi barwami; nieintensywny-
mi, zgaszonymi, st�umionymi, pastelowymi nie dominuj�cymi w przestrzeni publicznej.

Strop  - ogólna nazwa przekrycia pomieszcze�, cz�sto potocznie u�ywa si� zamiennych poj�� jak 
su�t czy pod�oga, jednak strop tyczy si� wy��cznie konstrukcyjnego elementu. Su�t i posadzka 
(pod�oga jest faux pas) to elementy wyko�czenia górnej i dolnej powietrzni stropu. 

Stropodach - strop nad najwy�sz� kondygnacj�. S�owo zawiera informacj� w sobie o wyst�powa-
niu dachowych warstw wyko�czeniowych.

Szpros (niem. Sprosse), szczeblina - listwa dziel�ca skrzyd�o okienne lub drzwiowe na mniejsze 
pola, tzw. kwatery. Zamocowana w ramiakach lub o�cie�nicy. Szczeblina posiada wr�by do zamo-
cowania szyb lub wietrzników.

�lemi�  - sta�a, pozioma poprzeczka dziel�ca najcz��ciej okno na cz��� górn� i doln�. Jest po��czo-
na z futryn�. W otworze drzwiowym rozdziela nad�wietle od drzwi. Poprzeczka dziel�ca skrzyd�o 
okienne mniejsze kwatery to szpros. 

Szczyt - przed�u�enie w gór� �ciany dla zakrycia trójk�tnego otworu poddasza. �ciany szczyto-
we ko�cio�ów i kamienic s� cz�sto bogato zdobione. Zawieraj� otwory okienne (np. ostro�ukowe  
lub okulusy), blendy lub sterczyny. Wyst�puj� te� szczyty o wykrojach falistych, wolutowych; 
szczyt zdobiony lizenami i pilastrami.

Sztukateria  - stiuki i inne elementy dekoracyjne (np. putta, ornamenty, gzymsy wewn�trz po-
mieszcze�) wykonane z gipsu lub �ywicy poliestrowej, cz�sto odlewane i montowane do pod�o-
�a (do �cian, su�tów). Stosowane w architekturze od staro�ytno�ci, upowszechni�y si� w okresie  
renesansu i baroku.

Szyld - zewn�trzne oznaczenie sta�ego miejsca wykonywania przez przedsi�biorc� dzia�alno�ci 
gospodarczej, zawieraj�ce oznaczenie przedsi�biorcy - �rm� lub nazw� przedsi�biorcy ze wskaza-
niem formy prawnej, a w przypadku osoby �zycznej - imi� i nazwisko przedsi�biorcy oraz nazw�, 
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pod któr� wykonuje dzia�alno�� gospodarcz� oraz zwi�z�e okre�lenie przedmiotu wykonywanej 
dzia�alno�ci gospodarczej.

Szyld reklamowy  - rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryn� lub wej�ciem do lokalu / miejsca 
prowadzenia dzia�alno�ci gospodarczej, zawieraj�cego gra�k� informacyjno-reklamow�, okre�la-
j�c� nazw� i charakter prowadzonej dzia�alno�ci.

Termoizolacyjno��  - zdolno�� danego materia�u do zatrzymywania ciep�a, nieprzenikalno�� 
cieplna.

Tynk - warstwa z zaprawy lub gipsu pokrywaj�ca powierzchnie �cian, su�tów, kolumn, �larów 
itp. wewn�trz i na zewn�trz budynku. Zadaniem jej jest zabezpieczenie powierzchni przed dzia-
�aniem czynników atmosferycznych (w przypadku tynków zewn�trznych), ochrona przed dzia-
�aniem czynników wewn�trz pomieszcze� (np. para wodna), ogniem (elementy drewniane) oraz 
nadanie estetycznego wygl�du elementom budynku. Tynk stosuje si� równie� jako warstw� pod-
k�adow� pod elementy wymagaj�ce g�adkiego pod�o�a (p�yty styropianowe, p�ytki ceramiczne) - 
powszechnie stosuje si� wówczas tynk cementowy, cementowo-wapienny lub gipsowy.
Tynki szlachetne: sztablatura (tynk wapienno gipsowy naniesiony na podstawowy tynk trzywar-
stwowy o ca�kowicie g�adkiej powierzchni), stiuk (imitacja marmuru polerowanego), sztukate-
ria (gotowe odlewy dekoracyjne), sgra�to (wielowarstwowy i wielobarwny; u�o�enie kilku ró�no-
barwnych warstw zaprawy i wyskrobanie ró�nych wzorów).
Tynki ozdobne: nakrapiane (wykonywane p�dzlem, miote�k�, pistoletem natryskowym, kielni� 
w zaprawach zwyk�ych), obrabiane w �wie�ej zaprawie, narzucane, kraterowane (do �wie�ej za-
prawy przyciskamy i odci�gamy kielnie), czesane (niestwardnia�y narzut czeszemy), dziobane  
(np. kielni�).

Witryna - okno wystawowe w sklepie, oszklona i najcz��ciej o�wietlona gablota lub szafa w mu-
zeum. Witryna s�u�y do eksponowania towarów, przedmiotów, dzie� sztuki.

W�garek (w�gar) - pionowy element przy otworze okiennym lub drzwiowym otrzymany przez 
wysuni�cie cegie� dla �cian murowanych lub dostawienie pionowych s�upków dla �cian drew-
nianych lub kamiennych. Stanowi on oparcie dla o�cie�nicy, oraz uszczelnienie jej po��czenia  
z murem.

Wole oko (fr. oeil-de-boeuf) - ma�e, okr�g�e lub owalne okienko, umieszczane na dachu, w górnej 
cz��ci kondygnacji, w szczycie budynku, nad drzwiami lub oknami, czasem we wn�trzu. Niekiedy 
w ozdobnej ramie. S�u�y�o do dodatkowego, czasem po�redniego, o�wietlenia pomieszcze�.

Woluta  - �limacznica  - esownica - motyw ornamentowy w formie fali�cie wygi�tej linii, spiral-
nie zwini�tej na ko�cu; sp�ywy woluty dekorowa�y szczyty elewacji.

Wspornik - wysuni�ty z lica �ciany mniej lub bardziej ozdobny pro�lowany element, podtrzymu-
j�cy okap, sklepienie, pos�g, itp.

77

Jak prawid�owo gospodarowa� starymi budynkami.

Poradnik dla u�ytkowników obiektów obj�tych ochron� konserwatorsk�.

Wyka�czanie -  ogólnie nadawanie budynkowi ostatecznych cech gotowego obiektu, w poszcze-
gólnych przypadkach tyczy si� to najcz��ciej dodawaniu do elementów stricte konstrukcyjnych 
detali architektonicznych odpowiedzialnych za faktur�, kolor, parametry izolacyjne itp.

Wyko�czenie  - wszystkie elementy dodawane w procesie wyka�czania. 

Wykusz - element budynku, który poszerza wn�trze, wystaje z elewacji. Wykusz jest nadwieszo-
ny, „przyklejony” do elewacji za pomoc� wsporników powy�ej pierwszego pi�tra na wysoko�ci jed-
nej lub kilku kondygnacji. Zazwyczaj wykusze posiadaj� okna. 

Wystrój architektoniczny budynku  - to ca�okszta�t wizerunku (wygl�du) budynku, ca�o�� de-
koracji architektonicznej u�ytej na elewacji budynku. Na wystrój budynku wp�yw maj� zarówno 
elementy zdobnicze, detale architektoniczne, ozdoby, zdobienia i elementy dekoracyjne, jak rów-
nie� wielko��, ilo�� i rozmieszczenie otworów okiennych i drzwiowych, gabaryty elewacji oraz 
proporcje i rozmieszczenie poszczególnych elementów konstrukcyjnych i zdobniczych wzgl�dem 
siebie. Wystrój architektoniczny budynku mo�e by� wyznacznikiem mody, stylu lub upodoba� lu-
dzi mieszkaj�cych na danym terenie w okre�lonym czasie.

Wysoko�� budynku  - to wymiar pionowy liczony od poziomu terenu do najwy�szego punktu da-
chu, zazwyczaj do kalenicy.

Zespó� urbanistyczny - zespó� budynków tworz�cych jedn� ca�o�� kompozycyjn� z otaczaj�c� 
je woln� przestrzeni�. Zespó� urbanistyczny mog� tworzy� rynki, place, tereny zielone, aleje, uli-
ce itp. Zespó� urbanistyczny mo�e powsta� w wyniku realizacji jednego projektu albo w wyniku 
kszta�towania przestrzeni w ci�gu wieków. Zespo�em urbanistycznym nazywane s� tak�e powi�-
zane ze sob� osiedla lub osiedle po��czone kompozycyjnie z du�ym obiektem architektonicznym.

Zwie�czenie  - ogólne okre�lenie ka�dego najwy�ej po�o�onego fragmentu budowli; element ar-
chitektoniczny lub rze�biarski zamykaj�cy budynek, artystyczny wyrób rzemie�lniczy lub ele-
ment zamykaj�cy ozdobny otwór okienny lub drzwiowy.
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